Tilan 543-412-2-240 suunnittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatosta
koskeva oikaisuvaatimus

Elinvoimalautakunta 16.06.2020 § 68
294/10.03.00.03/2020

Tekninen johtaja on 15.5.2020 § 23 tehnyt kielteisen suunnittelutarveratkaisun ja
poikkeamispaatoksen, joka koskee yksiasuntoisen, 1-kerroksisen 150 k-m?2:n suuruisen
omakotitalon rakentamisen ja 56 k-mZ2:n suuruisen lomarakennuksen kayttdtarkoituksen
muuttamisen talousrakennukseksi. Rakennuspaikan muodostaa pinta-alaltaan 5 794 m2:n
suuruinen tila Kesalaidun 543-412-2-240. Rakennuspaikka sijaitsee Nukarin kylakeskuksen
pohjoispuolella osoitteessa Suomiehen koulutie 150.

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Lisdksi hanke
edellyttda poikkeamista maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista
rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Luvan hakija on tehnyt paatoksesta oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksessa todetaan seuraavaa:
1. Naapurinkuulemiset
- Tontin koko tayttdaa MT alueen vaatimuksen.
- Vapaa-ajan kadytossa olevia sukulaisten mokkeja.
- Eiole ollut hevoslaidunta vuosina 2019/2020.
- Eiole maataloustoimintaa.
- Vapaa-ajan asunnot M2 alueella.
2. Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut
- Ematila Seppala lohkotut rakennuspaikat, joista osa on rakennettu ilman rakennuslupaa.
- Muut lomarakennukset sijaitsevat M2 alueella.
- Tasapuolinen kohtelu?
3. Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut
- MT-alue 5000 neli6ta.
4. P&aatos
- P&aatos kielteinen, vaikka monta asiavirhettd/tulkintaa.

Yhteenvedossaan oikaisuvaatimuksen tekija kuvailee rakennusprosessinsa kulkua ja yhteydenottoja
rakennustarkastajaan, yleiskaavainsinooriin ja naapureihin. Han kertoo antaneensa naapurin
mielipiteeseen vastineen, joka puuttuu teknisen johtajan paatdksesta. Oikaisuvaatimuksen tekija
toteaa kiinteiston sijaitsevan MT alueella ja, ettd siihen saa rakentaa omakotitalon. Asiavirheet
tulee poistaa paatoksesta ja tulee tehda myoénteinen poikkeamispaatos.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdissa ja perusteluissa todetaan seuraavaa

”Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitystd omaavaa maankéyttdd.
Kaavamddrédyksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyépaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Uusimaa-kaava 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaava-
ehdotuksessa rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumddrdykset.
Maakuntakaavaehdotuksessa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen
kehittdmisvyéhykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tydpaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti
sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee



huomioida olemassa olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyédyntdminen, palveluiden
saavutettavuus ja kestdvdn liikkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
pyrittdvd minimoimaan liikenteestd aiheutuvia melu-, tdrind- ja péddstéhaittoja.

Valtuuston vuonna 1989 hyviksymdssé koko kuntaa koskevassa oikeusvaikutuksettomassa
yleiskaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee maatalousalueella (MT).

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Nurmijdrven kunnan pohjoisosassa noin 4 km
Nukarin kylékeskuksesta luoteeseen. Alue ei ole minkddén alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta.
Suomiehen koulun, joka sijaitsee noin 1,1 km:n etdisyydelld rakennuspaikasta, toiminta
lakkautettiin vuonna 2017. Matkaa Nukarin alakouluun on noin 4,4 km ja Rajamden taajamassa
sijaitsevaan ylékouluun ja muihin palveluihin noin 10 km. Hémeenlinnantien varrella ei ole kevyen
liikenteen vdyldd ja Koululiitu-ohjelmalla koulumatka on arvioitu vaaralliseksi koulutieksi
alakouluikdisille. Julkinen liikenne Helsingin suuntaan kulkee Hdmeentietd, jolla sijaitsevalle
pysdikille on rakennuspaikalta matkaa noin 1,4 km. Liikkuminen alueella perustuu yksityisautoiluun.
Alue ei ole vuonna 2015 hyvdksytyn vesihuollon kehittdmissuunnitelman mukaista
kehittdmisaluetta.

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on lohkotila vuonna 1906 rekisteréidystd emdtilasta
Seppiilt 543-412-2-27, jonka pinta-ala oli tuolloin 53,03 ha. Emditilasta on 1960-luvulta alkaen
lukuisin kiinteistétoimituksin muodostettu yhteensd 20 tilaa. Ndistd kaksi tilaa (tilat 543-412-2-124
ja 543-412-2-149) yhdessd emdtilan 543-412-2-26 kanssa. Kolmella kiinteistélld sijaitsee
omakotitalo, viidelld lomarakennus ja yhdelld sauna. Kokonaan rakentamattomia kiinteistdjé on 11,
joista 8 on pinta-aloiltaan n. 0,5 — 1,0 ha ja kolmen pinta-ala on 4:n ja 14 ha:n vililld.
Lomarakennukset sijaitsevat tiiviissé ryhmdssd Suomiehen koulutien varrella. Hakemuksen
kohteena olevan tilan lisdksi kaksi muuta lomarakennuspaikkaa on pinta-alaltaan noin 0,5 ha:n ja 2
lomarakennuspaikkaa 1,0-2,0 ha:n suuruisia.

Hakemuksen kohteena olevalle rakennuspaikalle on mydnnetty suora rakennuslupa
lomarakennuksen rakentamiseksi vuonna 1989. Rakennustyét on aloitettu vuonna 1994.
Rakennustyétd ei lupaan perustuen jatkettu, vaan vuonna 2019 haettiin ja myénnettiin muutoslupa,
johon perustuen rakennuspaikalle on rakennettu nykyinen hirsirakenteinen lomarakennus.
Lomarakennuksessa on tupa, mh, kh, s ja parvi. Katselmuksia tdlle rakennukselle ei ole vielé
suoritettu. Tarkoituksena on muuttaa kyseinen lomarakennus talousrakennukseksi ja rakentaa
liséksi omakotitalo. Edelld mainitun vuonna 1989 myénnetyn rakennusluvan kanssa samalle tilalle
(tuolloin pinta-alaltaan 12,22 ha ollut tila 543-412-2-122) oli jo aiemmin vuosina 1987-1988
myénnetty suorat rakennusluvat kolmelle muulle lomarakennukselle.

Haettuun lupaan suostuminen tarkoittaisi, ettd samasta eméditilasta muodostetuille neljélle muulle
lomarakennuspaikalle tulisi sallia omakotitalon rakentaminen ja tédten muuttaa lomarakentamiseen
aiemmin rakennettu alue ympdrivuotiseen asumiseen tarkoitetuksi alueeksi. Alue on rakennettu
tdysin suoriin rakennuslupiin perustuen, joten lupia myénnettdessd ei ole arvioitu maankdytté- ja
rakennuslain 137 §:n mukaisia rakennusluvan erityisié edellytyksié suunnittelutarvealueella. Kunnan
tavoitteena on kehittdd asemakaavoitettuja taajamia ja osayleiskaavoihin perustuen kylédkeskuksia.
Kunnan kaikilla haja-asutusalueilla on rakentamispaineita. Tavoitteena on laatia kaikille haja-
asutusalueille oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja, joissa arvioidaan tiloittain
rakentamismahdollisuudet.

Kun otetaan huomioon, ettd Idhialueen koulun toiminta on vastikéddn lakkautettu, eiké kunnan
tavoitteena ndin ollen ole kehittééd aluetta asuinalueena, voidaan katsoa, ettd hakemuksen
mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kéytén muulle jérjestdmiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakdsittelyssd.”

Poikkeamispaatoksen lahtokohdissa ja perusteluissa todettiin seuraavaa



“Rakennusjdrjestyksen mukaan alueella olevan rakennuspaikan vdhimmdispinta-ala on 10 000 m?
Nyt hakemuksen kohteena olevan rakennuspaikan pinta-ala on 5 794 m?,

Koska hankkeen toteuttamisen edellytyksend olevan suunnittelutarveratkaisun edellytykset eivdt
tdyty, ei ole syytd suostua mydskddn haettuun poikkeamiseen. Néin ollen hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kéytén
muulle jérjestdmiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen lupakdsittelyssd.”

Oikaisuvaatimuksen kasittely ja perustelut

Hakemus, naapureiden mielipiteet, vastine, pdatos ja oikaisuvaatimus ovat lautakunnan nahtavissa
kokonaisuudessaan oikaisuvaatimuksesta paatettaessa.

Alueella on voimassa koko kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava, jossa hakemuksen kohteena
oleva tila Kesdlaidun 543-412-2-240 sijaitsee maatalousalueella (MT). Yleiskaavamaarayksissa
kerrotaan, ettd MT alueella uuden rakennuspaikan tulee olla vahintdan 5 000 m?2:n suuruinen.
Koska yleiskaava on oikeusvaikutukseton, kunnan rakennusjarjestys on oikeusvaikutuksiltaan
maaradavampi kuin kyseinen yleiskaava. Nurmijarven kunnan rakennusjarjestyksen mukaan
rakennuspaikan pinta-ala alueella on 10 000 m2. Teknisen johtajan padatoksessa mainituista
lomarakennuksista hakemuksen kohteena olevan lomarakennuksen lisdksi kaksi muuta
lomarakennusta sijaitsee oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan maatalousalueella (MT) ja kaksi maa-
ja metsatalousvaltaisella alueella (M2). Oikaisuvaatimuksen tekija ei yksil6i, mita luvattomia
lomarakennuksia alueella on. Nurmijarven kunnan rakennusvalvonnan tiedossa ei ole luvattomasti
rakennettuja lomarakennuksia alueella. Kaikille teknisen johtajan paatoksessa mainituille
lomarakennuksille on rakennuslupa.

Tasapuolisella kohtelulla tassa yhteydessa tarkoitetaan, ettd myds muiden alueella olevien
lomarakennusten korvaamiseen omakotitaloilla tulisi suostua, jos oikaisuvaatimuksen kohteena
olevaan rakentamiseen suostuttaisiin. Tama tarkoittaisi yhteensa viiden omakotitalon rakentamista
alueelle, jolla rakentaminen on perustunut taysin suoriin rakennuslupiin eika rakentaminen ndin
ollen ole tapahtunut suunnitellusti. Rakennuspaikka sijaitsee yhdyskuntarakenteessa epdedullisesti.
Alakouluun on matkaa yli 4 km ja ylakouluun 10 km. Lisaksi osa koulutiesta on luokiteltu
vaaralliseksi koulutieksi kaikilla luokka-asteilla. Lisaksi hakemukseen suostuminen tarkoittaisi
maanomistajien tasapuolisen kohtelun ndakdkulmasta, etta kaikkien alueella olevien
lomarakennusten korvaamiseen omakotitaloilla tulisi suostua ja nadin ollen lisdta asumista
yhdyskuntarakenteellisesti epaedullisella alueella.

Oikaisuvaatimuksen laatija/luvanhakija on antanut vastineen naapurin mielipiteeseen sahkopostilla
10.1.2020. Teknisen johtajan paatoksessa asiasta todetaan seuraavaa: ” Vastineena naapurin
mielipiteeseen hakija toteaa, ettd tarkoituksena oli myydd hakemuksen kohteena oleva kiinteisté
kyseiselle naapurille ja suunnittelutarveratkaisun vireille saattaminen tapahtui alun perin naapurin
aloitteesta.” Vastineessa olevia naapurin henkilékohtaisia tietoja ei padtoksessa referoitu.

Koko kunnan oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan maarayksissa maarataan, rakennuspaikan
vahimmaispinta-alasta (5 000 m?) maatalousalueella (MT). Kaavamaarayksessa maarataan mm.,
etta rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Koska
kyseessa on oikeusvaikutukseton yleiskaava, ei kaavaa voida kdyttaa luvan myodntamisen perustana.
Koska kyseessd on MRL 16.1 §:n mukainen suunnittelutarvealue, rakentamismahdollisuus
ratkaistaan suunnittelutarveratkaisussa. Lisdksi rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa maarittelee
kunnan rakennusjarjestys.

Esittelija



Esitys

Tekninen johtaja

Elinvoimalautakunta toteaa, etté oikaisuvaatimuksen/hakemuksen mukainen rakennuspaikka
sijaitsee alueella, joka on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Hanke edellyttda myds maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista
rakennusjarjestyksen rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevasta maarayksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta toteaa, ettd oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia perusteita, jotka
antaisivat aihetta muuttaa teknisen johtajan tekemaa suunnittelutarveratkaisua. Haetulle
rakentamiselle ei ole olemassa maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin tarkoittamia
edellytyksia. Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen
vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.
Elinvoimalautakunta paattaa pysyttaa teknisen johtajan kielteisen suunnittelutarveratkaisun ja
hylata oikaisuvaatimuksen.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta toteaa, ettd oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia perusteita, jotka
antaisivat aihetta muuttaa teknisen johtajan tekemaa poikkeamispaatosta. Hakemuksen tueksi ei
ole olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa pysyttaa
teknisen johtajan kielteisen poikkeamispdatoksen ja hylata oikaisuvaatimuksen.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen.

Valmistelija

yleiskaavainsindori Arja Junttila, puh. 040 317 2530

Paatos

Esitys hyvaksyttiin.



