Tilan 543-406-11-110 kahden madraalan rakentamista koskeva
suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta 16.06.2020 § 67
736/10.03.00.03/2020

Tilan Tervaméki 543-406-11-110 kahdelle noin 5 000 m?:n suuruiselle m3araalalle haetaan
rakentamista koskevaa suunnittelutarveratkaisua. Kummallekin maaraalalle on tarkoitus rakentaa
yksiasuntoinen, 2-kerroksisen, 300 k-m?2:n suuruinen omakotitalo sekd asemapiirroksen mukaan 60
k-m2:n suuruinen talousrakennus. Rakennuspaikat sijaitsevat Lepsaman ldnsiosassa ldhell3 Vihdin
kunnan rajaa osoitteen Palsinkorventie 85 lansipuolella.

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka
sijaitsee valkoisella alueella, jolle voidaan osoittaa paikallista merkitystd omaavaa maankayttoa.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle suuntautuvaa asuin- ja tyopaikkarakentamista on ohjattava
taajamatoimintojen alueille ja kyliin. Uusimaa-kaava 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaava-
ehdotuksessa rakennuspaikka sijaitsee alueella, jota koskevat yleiset suunnittelumaaraykset.
Maakuntakaavaehdotuksessa osoitettujen keskusten, palvelukeskittymien ja taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeiden ulkopuolella tapahtuva asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti
sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Rakentamisen ohjauksessa tulee
huomioida olemassa olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyodyntaminen, palveluiden
saavutettavuus ja kestavan liikkumisen edellytykset. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
pyrittava minimoimaan liikenteesta aiheutuvia melu-, tarina- ja paastohaittoja.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksymassa Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat sijaitsevat maa- ja metsatalousvaltaisella alueella (M-
3) laajalla yhtendisella metsaalueella ja mitoitusvyohykkeella 4 (mit4).

Alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttaa
myo6s maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan rakentamisen enimmaismaaraa koskevasta maarayksesta.

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan seuraavasti:

” Kyseessd on M3-alue. Palsinkorventien varressa on kuitenkin jo olemassa olevaa sddnnéllistd
vdljéd omakotitaloasutusta Idhes koko tien mitalta, joten esimerkiksi metsdstyskdytto ei ole endd
mahdollista.

Kunnan strategiassa 2018-2025 mainitaan mm. seuraavaa: "Elinvoimaiset kyldt ovat yksi
vahvuutemme. Taajamien ympdirilld sijaitsevat kylét tarjoavat monipuolisuutta ja taajamille
vaihtoehtoisia asuinympdristojé. Kylien houkuttelevuuden, kasvun ja kehittymisen turvaamiseksi
kédytémme maan-kdyttd- ja rakennuslain uudistuksen tarjoamia mahdollisuuksia nopeuttaa ja
joustavoittaa kylien maankdytén suunnittelua ja rakentamista kylissé."

Nyt kyseessd oleva hakemus uusista tonteista ja omakotitaloista noudattaa kunnan nykyisté
strategiaa.”

Naapurien kuuleminen



Naapureille on varattu tilaisuus lausua mielipiteensd hakemuksen johdosta eikd heilla ole ollut
huomautettavaa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut

Hakemuksen kohteena olevat rakennuspaikat sijaitsevat Lepsaman kylakeskuksen lansipuolella
Iahelld Vihdin kunnan rajaa. Laajan metsdalueen halkovan Palsinkorven yksityistien varteen on
padasiassa suorin rakennusluvin rakentunut omakotiasutusta. Hakemuksen kohteena olevat

maaraalat sijoittuvat Palsinkorventien pohjoispuolen metsdalueelle. Toinen rakennuspaikoista
rajautuu eteldsta Palsinkorventiehen. Kulku rakennuspaikoille on osoitettu samasta liittymasta.

Alue on Lepsdaman alakoulun lukittua oppilaaksiottoaluetta. Alakouluun on rakennuspaikalta
matkaa noin 2,5 km ja Klaukkalan taajamassa sijaitsevaan ylakouluun ja muihin palveluihin noin 8-
10 km. Koulumatkoja ei Koululiitu-ohjelmalla ole arvioitu vaaralliseksi koulutieksi. Lepsamantien
varrella on kevyen liikenteen vayla. Takkulantien varrella on noin 250 metrin matka, jolla ei ole
kevyen liikenteen vaylaa. Joitakin paikallisia julkisen liikenteen vuoroja kulkee Lepsamantieta ja
Takkulantietd, joilla sijaitseville pysakeille on rakennuspaikalta matkaa noin 2,5-3,0 km. Liikkuminen
alueella perustuu yksityisautoiluun. Alue ei ole vuonna 2015 hyvaksytyn vesihuollon
kehittamissuunnitelman mukaista kehittamisaluetta.

Valtuuston vuonna 2010 hyvaksyméssa Lepsaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaiselle tilalle Tervamaki 543-406-11-92, jonka pinta-ala oli
tuolloin 16,54 ha, osoitettu yhteensa 3 rakennuspaikka. Naista yksi oli jo toteutettu vuonna 2000
lohkotulla tilalla 543-406-11-109 ja yksi tilalla 543-406-11-110. Kolmannelle rakennuspaikalle
kuntakehitystoimikunta myonsi suunnittelutarveratkaisun 31.8.2010 § 90 omakotitalon
rakentamiseksi tilan 543-406-11-110 maaraalalle. Maaraala on vuonna 2011 lohkottu tilaksi 543-
406-11-121 ja silla sijaitsee vuonna 2012 valmistunut omakotitalo. N&in ollen oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan mukaiset rakentamismahdollisuudet ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaiselle
tilalle Tervamaki 543-406-11-92 on jo kaytetty.

Osayleiskaavassa on laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin selvityksin ja ematilakohtaiseen
mitoitusvydhykkeittdin tapahtuvaan tarkasteluun perustuen arvioitu rakentamismahdollisuuksia
tilakohtaisesti. Mitoitusvyohykkeet on laadittu yhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan perustuen.
Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee kaukana kylakeskuksesta ja koulusta, eika
sijainti ndin ollen ole edullinen yhdyskuntarakenteen kannalta. Ematilaa on jo kdytetty runsaasti
rakentamiseen. Haettu rakentaminen ei ole osayleiskaavan periaatteiden mukaista.

Kun otetaan huomioon rakennuspaikkojen epdedullinen sijainti yhdyskuntarakenteessa, ematilalla
jo toteutunut rakentaminen ja se, etta alueen rakentamismahdollisuuksia on tutkittu laajalla
alueella tehdyin selvityksin seka ematilakohtaiseen mitoitusvyohykkeittdin tapahtuvaan
tarkasteluun perustuen, ei haetulle rakentamiselle ole olemassa maankaytt6- ja rakennuslain 137
§:n 1 momentin tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Haettuun
lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen
lupakasittelyssa.

Poikkeamispadatoksen lahtokohdat ja perustelut

Lepsdaman oikeusvaikutteisen osayleiskaavan yleisissd maardyksissa on esitetty laskentatapa, jolla
ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisille tiloille on laskettu tilojen rakentamismahdollisuuksien
enimmaismaarat seka laskentatapa, jolla nama rakentamismahdollisuudet jaetaan 1.1.2000 jalkeen
lohkotuille tiloille. Ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaiselle tilalle Tervamaki 543-406-11-92
on osayleiskaavassa osoitettu yhteensa 3 rakennuspaikka, jotka on jo toteutettu. Nyt haetaan lupaa
vield kahdelle rakentamismahdollisuudelle.



Osayleiskaavaa laadittaessa ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisen tilan Tervamaki 543-406-
11-92 alueella sijaitsi kaksi asuinrakennusta. Toinen vuonna 2000 lohkotulla tilalla Suvirinne 543-
406-11-109 ja toinen emadkiinteistoksi jadneella tilalla Tervaméki 543-406-11-110. Osayleiskaavan
mitoituksen mukaisesti on tilan Tervamaki 543-406-11-110 mé&araalalle mydnnetty
suunnittelutarveratkaisu omakotitalon rakentamiseksi vuonna 2010. Maaraalalle on rakennettu
omakotitalo ja se on vuonna 2011 lohkottu tilaksi Ryysyranta 543-406-11-121.

Osayleiskaavassa on laajalle alueelle samanaikaisesti tehdyin selvityksin ja ematilakohtaiseen
mitoitusvyohykkeittain tapahtuvaan tarkasteluun perustuen arvioitu rakentamismahdollisuuksia
tilakohtaisesti. Mitoitusvyohykkeet on laadittu yhdyskuntarakenteeseen ja maisemaan perustuen.
Haettuun poikkeamiseen suostuminen tarkoittaa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
periaatteen mukaisesti, ettd myos muihin osayleiskaavan rakentamismahdollisuuksien
enimmaismadran ylittaviin poikkeamisiin tulisi suostua.

Hakemuksen tueksi ei ole olemassa erityisia syita ja haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Haettuun lupaan
suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen lupakasittelyssa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Elinvoimalautakunta toteaa, ettd hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankdaytto- ja rakennuslain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdad myos
maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaista poikkeamista oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
rakentamisen enimmaismaaraa koskevasta maardyksesta.

Suunnittelutarveratkaisu

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle ei ole olemassa maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n 1 momentin tarkoittamia edellytyksia. Hakemuksen mukainen rakentaminen
aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kdaytén muulle
jarjestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimuksen lupakasittelyssa. Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen
suunnittelutarveratkaisun esittelytekstissa esitetyin perustein.

Poikkeamispaatos

Elinvoimalautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi ei ole olemassa erityisia syita ja haettu
rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle
jarjestamiselle. Elinvoimalautakunta paattaa tehda kielteisen poikkeamispaatoksen esittelytekstissa
esitetyin perustein.

Paatos asiasta annetaan julkipanon jalkeen.

Sovelletut oikeusohjeet:
Maankaytto- ja rakennuslaki 16 § 1 mom., 137 § 1 mom., 171 §, kunnan hallintosaanto 21 §.

Valmistelija

yleiskaavainsindori Arja Junttila, puh. 040 317 2530
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.






