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Kaavoituksen kehittamisen tyoryhma

Viliraportti |
Tyoryhma on kokouksessaan 2.6.2020 hyvaksynyt valiraportin .

1. Tehtadva

Kunnanhallitus on asettanut tydoryhman kokouksessaan 13.5.2019 ja maarittanyt, etta sen tavoit-

teita ovat:

- strategian mukaisen maankdyt6n suunnittelun kehittdmisen ja monipuolisten asumisvaihtoeh-
tojen turvaamisen

- kerdtd ja tuoda ideoita maankdytdn kehittdmiseksi ja toimia keskustelufoorumina

- tuoda luottamushenkilGille mahdollisuus olla aikaisessa vaiheessa mukana ja ottaa kantaa
maankdyton toimintatapojen kehittémiseen.

Edelleen kunnanhallitus on maarittanyt, etta erityisid kaavoituksen kehittamisryhmassa kasiteltavia
kysymyksia ovat:

- kyldalueiden kaavoitus ja siihen liittyen rakentamismahdollisuuksien mddrittémisperiaatteet

- taajamien asuntotonttitarjonnan lisddminen

- sekd maapolitiikan erilaisten linjausten vaikutus kunnan tuloihin.

Tyoryhma on jakanut tehtdvanannon kolmeen pdaryhmaan:
1. asemakaavoitus sisdltden monipuolisen tonttitarjonnan
2. maaseutualueiden yleiskaavoitus siséltden kyldkaavat ja rakentamismahdollisuuksien mddirit-
tdmisperiaatteet
3. maapoliittisten linjausten vaikutukset.

2. Tyoryhma esittda valiraporttinaan kunnanhallitukselle seuraavia toimenpiteitd asemakaavoituk-
seen liittyen

Taajamien asuntotonttitarjonnan lisddminen

Paatoksenteko kaavaprosessissa (liite)

Kaava- ja rakentamistapamaaraykset

Asemakaavoituksen ja muun tonttituotantoprosessin yhteensovittaminen

PwnNE

2.1. Taajamien asuntotonttitarjonnan lisidaminen

1. Mahdollistetaan yhteistyotoimintasopimusten kadytto ja kehittdminen asemakaavahank-
keissa, mikali tallaiseen ilmenee halukkuutta maanomistajien puolelta. Ajatuksena on, etta
sopimuksellisesti vastuutetaan kumppanit/maanomistajat konsultteineen omalla kustan-
nuksellaan kaavasuunnittelun ja sen edellyttamien selvitysten tekemiseen. Kunta kuitenkin
edelleen asettaisi kaavoituksen tavoitteet ja ohjaisi/valvoisi kaavoitustyon. Yhteistoiminta-
sopimuksissa maanomistajat voisivat myos sopia keskendadan oman osuutensa arvonnousun
jakautumisesta tasapuolisesti.
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Asemakaavoja tulee teettda konsulteilla maararahojen puitteissa, mikali omat henkil6sto-
resurssit eivat riitd. Asiantuntijamaararahojen tulee mahdollistaa tarvittaessa konsulttien
kaytto. Tarpeen mukaan konsulttina voidaan kadyttaa toista kuntaa. Kunnan tulee ohjata ja
valvoa konsulttien tyoskentelya kunnan tavoitteiden ja edun mukaisesti.

Elvytetdan ja tehostetaan Klaukkalassa ja Kirkonkylalld ns. tonttiprojektia. Etsitdan aktiivi-
sesti yksittdisia pienidkin maa-alueita, joita voidaan asemakaavamuutoksella osoittaa
asuinpientalojen tai kerrostalojen (AP, AO, AK) korttelialueiksi. Tallaisia alueita voisivat olla
mm. Y- ja V-tontit, joiden osalta nykyinen kaavamerkinta ei ole tarkoituksenmukainen eika
kunnalla ole niille tiedossa olevaa tarvetta nykyisen kaavamerkinnan mukaiseen kayttoon.
Tehdaan selvitys kunnan omistamien maa-alueiden kaavoittamisesta asuntotarkoituksiin ja
niille laaditaan asemakaava.

Lunastusmenettelya kdytetaan tarvittaessa, jos yhdyskuntarakenteen kehitys muutoin es-
tyy ja on tarve lisata tonttitarjontaa.

Asemakaavojen kaavamaaraysten tarkistaminen tdaydennysrakentamisen edistamiseksi. Esi-
merkiksi kaavamaarayksia tarkistamalla voitaisiin sallia kahden erillisen asunnon rakenta-
minen paritalon sijaan.

Selvitetdaan tdaydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja viestitdan asiasta kuntalaisille ja
maanomistajille.

2.2.Paitoksenteko kaavaprosessissa

8.

10.

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnoksen ndhtaville asettamisesta vaikutuksiltaan ei-merkitta-
vien kaavojen osalta tehddan viranhaltijapdatos. Ennen viranhaltijapdatoksen tekemista
kaavaluonnosta esitelldadan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle kehitys- ja keskustelu-
asioissa. Lautakunnalla on otto-oikeus viranhaltijapaatdkseen.

Maaritellaan selkeasti vaikutuksiltaan ei-merkittavat kaavat. Maarittely on tarkeas, jotta
tiedetadn, mita on delegoitu.

Yritystoiminnan edistamiseksi pyritaan yritystoimintaan osoitettujen kaavamuutosten suju-
vaan laadintaprosessiin.

2.3.Kaava- ja rakentamistapamaaraykset

11.

12.

Asemakaavamaarayksien osalta tavoitteena on kaavamerkintdjen valjentaminen esimer-
kiksi materiaalien, varien, kattokaltevuuksien ym. vastaavien seikkojen osalta ottaen kuiten-
kin huomioon, etta asuinalueista tulee riittdvan yhtenaisia ja viihtyisid, mutta sallitaan kui-
tenkin erilaisuuden rikkaus.

Lisaksi asuinpientaloja koskevien kaavamaaraysten osalta tavoitellaan joustavuutta asunto-
jen lukumaaran suhteen.

Puurakentamisen mahdollisuuksien hyédyntaminen.
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2.4. Asemakaavoituksen ja muun tontintuotantoprosessin yhteensovittaminen — MATA

13. Maankayton tavoiteohjelmassa eli MATA:ssa todetaan maankadyton kehityskuvan 2040 van-
hentuneisuus. Lisdksi varmistetaan tonttituotantoketjun sujuva toiminta.

3. Tyoéryhman ty6skentely tihdn mennessa ja jatkotyot

Tyoryhma on keskustellut maaseutualueiden yleiskaavoitukseen ja rakentamismahdollisuuksien
maadrittamiseen liittyvista asioista ja jatkaa uusien periaatteiden tyostamista syksyn 2020 aikana.
Tyoryhma on kuullut kokouksissaan suunnittelutarvealueisiin liittyen tdhan mennessa seuraavia
henkiloita:

1. ymparistoministerion lainsdddanténeuvos Maija Neva
2. emeritusprofessori Vesa Majamaa
3. rakennustarkastaja Mikael Kangasniemi.

Viliraportti kakkososiosta eli maaseutualueiden yleiskaavoitukseen ja rakentamismahdollisuuksien
maarittamiseen liittyvista asioista on tavoitteena saada valmiiksi marraskuun 2020 loppuun men-
nessa.

Ty6ryhma syventyy jatkotydssa tehtdvanannon kolmanteen osioon maapoliittisten linjausten vaiku-
tuksiin.

Loppuraportti on tavoitteena saada valmiiksi vuoden 2021 helmikuun loppuun mennessa. Esitetty-
jen toimenpiteiden perusteella hallintosddantoon ja toimintasdantoihin tarvittavista muutoksista
laaditaan loppuraporttiin oma kohtansa.



