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1-152 HELLASPOLUN ALUE,

Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin

Uudenmaan ELY-keskus

Vastineet

ELY-keskus toteaa, ettd Rajamdentien muuttaminen maantien alueesta kaduksi vastaa ELY-
keskuksen nakemysta. Kaduksi muuttaminen edellyttaa vield kaavan hyvaksymisen jalkeen
tehtdvaa kadunpitopaatosta. Rajamaentielle osoitettu alikulku on turvallisuuden nakékulmasta
tarpeellinen kavelyn ja pyorailyn yhteys Kylanpdan alueen ja Rajamaen keskustan valilla.
Pohjavesialueen merkinta kaavakartalla on puutteellinen (puuttuu korttelista 1038). ELY-keskus
kehottaa muuttamaan merkintatavan korttelikohtaiseksi /pv-merkinnaksi, jotta véltytaan
virheellisilta tulkinnoilta siita, mita tontteja pohjavesialueen rajoitukset koskevat.

Pohjavetta koskevaan maaraykseen on hyva lisdksi lisata, etta kellarikerroksia ei voi rakentaa
Iahella maanpintaa olevan pohjaveden pinnan vuoksi. Lisdaksi maalampdkaivojen rakentaminen
pohjavesialueelle on kielletty, mika on syyta lisata kaavamaarayksiin.

Melun osalta ELY-keskus pystyy ottamaan kantaa mydhemmassa suunnitteluvaiheessa, kun
melutasot on selvitetty.

Merkitdaan tiedoksi.

Pohjavesialueen kaavamerkintd muutettu /pv-merkinnaksi.

Maarayksiin on lisatty kellarikerroksia koskeva maarays. Rajamaen pohjavesialueen
suojelusuunnitelman (2012) seka Nurmijarven kunnan rakennusjarjestyksen mukaan
maaldmpokaivoja ja maaperaan asennettavia lammonkeruuputkistoja ei tule rakentaa alle 500
metrin etdisyydelle pohjavedenottamosta. Suojelusuunnitelman mukaan
pohjavedenottamoista Sorkka on suunnittelualueesta ldhin ja sinne on suunnittelualueelta yli
500 metria. Rakennusjarjestyksen mukaan suunniteltaessa maaldmpdkaivojen ja -putkistojen
rakentamista tulee selvittad hankkeen vaikutukset pohjaveteen, vedenottamoihin, naapureiden
kaivoihin, pilaantuneisiin maa-alueisiin sekd maanalaisiin rakenteisiin.

Merkitaan tiedoksi.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Vastineet

Suunnittelualue rajautuu Rajaméaen tehdasyhdyskunnan, kirkon ja rautatieaseman
muodostamaan RKY-alueeseen. Kaavaselostuksen mukaan alueen rakentamista tulee tutkia
tarkemmassa suunnittelussa mallintamalla seka havainneaineistolla. Kaavaluonnoksen
yhteydessa téllaisia ei kuitenkaan viela ole.

Kaavakartalla tulee antaa maarayksia rakentamisesta kuten julkisivumateriaaleista, varityksesta
ja kattomuodoista. Erityisesti Tykkim&entien varren rakentamisessa tulee huomioida alueen
rajautuminen RKY-alueeseen.

Ehdotusvaiheen liiteaineistoon on lisatty koko aluetta koskeva 2D-havainnekuva seka
Tykkimaentielta oleva 3D-havainnekuva.
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AO-2 korttelialueen asemakaavamaaraysta on tarkennettu julkisivumateriaalin, varityksen seka
kattomuodon osalta seuraavanlaiseksi: Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin vaaleaa
julkisivulaudoitusta tai rappausta. Kattomuodon tulee olla harjakatto tai yksilappeinen
pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla 1:2-1:3. Materiaaliltaan katon tulee olla tiilta tai
pinnoitettua peltia. Varitykseltdaan katon tulee olla tiilenpunainen. Rakennusten tulee olla
mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljo6seen sopivia. Lisdksi
kokoaluetta koskeviin yleisiin maarayksiin on lisatty seuraavat maardykset: Arkkitehtuurin tulee
olla harkittua ja tasapainoista seka alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljooseen
sopivaa. Rakennusten julkisivujen tulee olla padosin vaaleita ja taajamakuvallisesti
korkealaatuisia.

Uudenmaan liitto

Vastineet

Asemakaava-alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten maakuntakaava on ohjeena
asemakaavan laatimiselle. Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa
maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueen kohdemerkintda. Kohdemerkinnan
suunnittelumaarayksen mukaan keskustatoimintojen sijainti ja laajuus on maariteltava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa. Keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden
yhteenlaskettua kerrosalaa enintdan 20 000 k-m?2. Rajaméaen keskustatoimintojen alueen
kohdemerkinta on taajamatoimintojen alueella, jossa suuryksikdiden koon alarajat
Nurmijarvella ovat tilaa vaativassa kaupassa 10 000 k-m?, muun erikoistavaran kaupassa 5 000
k-m? ja paivittdistavarakaupassa 2 000 k-m?. Uudenmaan liitto toteaa, ettd asemakaavan
muutoksessa Rajamaen keskusta-alueen sijainti ja laajuus tulee maarittaa seka osoittaa
maaritetyn alueen vahittdiskaupan kerrosalan maara ja jakautuminen esimerkiksi selostuksen
liitteena.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa osa Rajamaentiestd muutetaan katualueeksi.
Maakuntakaavassa Rajamdaentie on osoitettu yhdystieksi, joka voidaan esittaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa riittavin perustein teknisesti tai toiminnallisesti
alempiluokkaisena. Uudenmaan liitto katsoo, ettd asemakaavaselostusta tulee paivittaa nailta
osin.

Uudenmaan liitto on laatimassa Uusimaa-kaavaa, jonka tavoitevuosi on 2050. Kaava
muodostuu oikeusvaikutuksettomasta rakennesuunnitelmasta seka kolmesta
oikeusvaikutteisesta vaihemaakuntakaavasta. Nurmijarvi kuuluu Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan alueeseen. Uudenmaan liitto esittda, ettd asemakaavamuutoksen
jatkosuunnittelun yhteydessa paivitetdan selostuksessa oleva maakuntakaavan
suunnittelutilanne.

Rajamaéen keskustatoimintojen alueen kohdemerkintad kohdistuu Hellaspolun
asemakaavamuutoksen osalta vain kortteliin 1040. Suunnittelualueelle ei sijoitu
vahittaiskaupan suuryksikoitd. Maakuntakaavassa osoitetun keskustatoimintojen alueen
suunnittelumaarayksen sallima vahittaiskaupan suuryksikoiden yhteenlaskettu enimmaismaara
(20 000 k-m?) ei tule Rajamaella tayttymaan, sillé sielld ei ole tarpeeksi kysyntas
vahittaiskaupan suuryksikoille. Rajamaelld on t3lla hetkelld vain yksi (noin 5 092 k-m?)
vahittaiskaupan suuryksikko (kortteli 1733) ja yksi mahdollinen suuryksikon sijaintipaikka
(kortteli 1076). Kyseiset tiedot on lisatty selostukseen.
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Rajamédentie (maantie 1311) palvelee paaasiassa vain paikallista liikennetta, eikd se ndin ollen
tayta MRL 83.4 §:n vaatimuksia. Tama on lisatty asemakaavaselostukseen.
Kaavaselostukseen on paivitetty Uusimaa-kaavan suunnittelutilanne.

Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin mielipiteisiin

Mielipide |

Vastineet

Mielipide Il

Tontti 1040 on keskeisella paikalla Rajamaessa ja sen potentiaali tulisi hyodyntaa
mahdollisimman hyvin kaavoituksessa, silla asemakaava tulee sitomaan alueen mahdollisuudet
vahintdaan kymmeniksi vuosiksi. Mielipiteen jattdja esittda, etta tontin tehokkuusluvuksi
asetettaisiin vahintaan e=1,00 ja kerrosluku olisi vahintaan VII.

Rajamaki on mm. Maankayton kehityskuva 2040:n mukaan pientalovaltainen taajama.
Rajamakelaiset pitdvat vuorovaikutusraportin (2019) Rajaméaen kylamaisyytta yhtena sen
parhaista puolista. Tontti on keskeiselld paikalla Rajamaen keskustassa, minka vuoksi tontilla
halutaan mahdollistaa nykyista tehokkaampi kdytté. Rajamaen kylamaisyyden ja
pientalovaltaisuuden vuoksi tonttia ei kuitenkaan osoiteta kaavaluonnoksessa esitettya
tehokkuutta tehokkaampaan kayttéon.

Asemakaavaluonnoksella on haettu tiiviimpaa taajamarakennetta seka Kylanpaan alueen
kytkemistd Rajamaen keskustaan, mutta asiaa on kasitelty vain maankadytdn nakokulmasta eika
pohdittu Rajamaen keskustan yleiskuvaa ja maisemaa. Pientaloalueen keskelle sijoitetaan sinne
sopimattomia jopa nelikerroksisia taloja. Kortteleihin 1036—1038 ei saa sallia korkeaa
rakentamista, joka pilaisi Rajamaen maisemaa, kun alueella on myynnissa uudistuotantoa
pitkilla myyntiajoilla. Alueen viihtyisyyden tulee jatkossakin perustua pien- ja
rivitalorakentamiseen. Kerrostaloja voidaan rakentaa Hellaspolun alueen sijaan Kylanpaan
rakentamattomalle alueelle.

Kunnan tydntekija on kertonut Rajaméaentien varteen osoitettujen kerrostalokortteleiden
vahentdvan Rajamaentien liikenteesta johtuvaa melua. Mista ndma selvitykset |6ytyvat? Tien
danet saattavat vahentya korkeiden rakennuksien valittdmassa laheisyydessa, niiden itdpuolen
pihalla, mutta Kievarintien takana melu ei vdahene.

Hellaspolusta jatkuva alikulku Rajamé&entien ali Kylanpdan suuntaan tulee aiheuttamaan
mopoliikenteen kasvua alueella. Mopoliikenteen kasvu lisdd melua Hellaspolun ja Kievarintien
alueella. Kevyen liikenteen vayla ei tule merkittavasti lyhentdmaan matkaa esimerkiksi koululle,
mutta tekee Hellaspolun ja Kievarintien alueesta rauhattoman.

Kerrostalot on osoitettu Hellaspolun alueen lansireunalle, jolloin ne varjostavat itdpuolelle
rakennettavia pientaloja.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksessa on mainittu, ettd paatokselld on
myO0nteisia vaikutuksia yritysten toimintaedellytyksiin. Taima koskee mielipiteen jattajan
mukaan vain tonttia 1040 eikd muuta Hellaspolun aluetta. Asemakaavan muutos tuo
parannusta yritysten toimintaedellytyksiin vain parantaen mahdollisuuksia I6ytaa tyontekijoita
lahialueelta. Tata kehitysta pitaisi jatkaa Kylanpaan alueelta, silla sielld neitseelliseen maastoon
rakennetaan uutta, yhtenaista aluetta.
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Vastineet

l. Korttelin 1036 asemakaavamerkinta on muutettu asuinkerrostalojen ja rivitalojen
korttelialueesta rivitalojen korttelialueeksi. Tonttitehokkuus e=0.6 on laskettu e=0.35:n. Suurin
sallittu kerrosluku on laskettu neljasta kahteen. Kortteli 1040 on sailytetty luonnoksen
mukaisena, silla se sijaitsee Rajamaen keskustan valittdmassa laheisyydessa. On tarkeaa, etta
keskustan ldheisia alueita tiivistetdan, silla ndin saadaan turvattua keskustan palveluiden
kysynta. Kortteli sijaitsee myos linja-autoaseman valittomassa laheisyydessa, mikda myos
osaltaan puoltaa alueen tehostamista.

. Meluselvitys on laadittu ehdotusvaiheen yhteydessa. Rajamaentien melun vaikutukset on
mallinnettu niin, ettd Rajamaentien varteen on sijoitettu korttelin 1036 jokaiselle tontille
Rajamdentien suuntaisesti 4 kerroksinen kerrostalo. Meluselvitys on toteutettu myds ilman
rakennusmassoja. Melua on selvityksen mukaan alle 45 dB kerrostalojen itdpuolella. lIman
rakennusmassoja yoajan ohjearvo 45 dB ylittyy Rajamaentieltad noin puoleen viliin korttelia
1036, eikd nain ollen ylety Kievarintien varressa oleville tonteille. Meluselvityksessa ei ole
havainnollistettu ohjearvoa pienempaa melua. Meluselvityksesta on tehty tiivistelma
selostukseen.

Il Alikulun osoittamisen paatavoitteena on parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

V. Suurin sallittu kerrosluku on laskettu neljasta kahteen.

V. Merkitdaan tiedoksi.
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