Kirkonkylan Toreenin korttelia 2203 koskeva asemakaavan muutos

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 01.09.2020 § 70

Tekninen johtaja on tehnyt 15.5.2020 viranhaltijapdatoksen Kirkonkylan Toreenin korttelia 2203
koskevan asemakaavan muutoksen vireille tulosta. P43tos on liitteena.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla ollessa siita saatiin kolme lausuntoa
ja yksi mielipide.

Elisa Oyj toteaa, etta alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennerakenteita, joiden olemassaolo taytyy
tiedostaa ja huolehtia riittavasta suojauksesta. Mahdollisista siirroista tulee olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Nurmijarven Sahko Oy toteaa, ettd alueella on kaukolampo6johtoja ja pumppaamo. Naiden johtojen
ja laitteiden siirto ei onnistu lammityskaudella.

Saapuneessa mielipiteessa tuotiin esiin liikenteen melun haitat seka risteysjarjestelyjen vaikutus
niihin ja toivottiin kiertoliittyman rakentamista pikaisesti.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 01.06.2020 paattanyt tehda tontinluovutuksen esisopimuksen
Lehto Tilat Oy:n kanssa noin 20 000 m? mé&araalasta alueella. M&araalalle muodostettavalle tontille
on tarkoitus rakentaa paivittdistavara- ja/tai erikoitavarakaupan myymala ja niita palvelevat huolto-
ja pysakointijarjestelyt.

Alueen asemakaavan muutoksen perusteet ovat samat kuin vuonna 2017 lainvoiman saaneessa
asemakaavan muutoksessa: MRL 5 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelun tavoitteen on edistaa
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista. Kirkonkylan keskustan
laajentuessa pohjoiseen, uusien kaavahankkeiden myo6ta, on keskustan Toreenin puoleisten
palvelujen kehittdaminen perusteltua niin palvelujen saatavuuden kuin kilpailun kehittamisenkin
nakokulmasta. Yleis- ja asemakaavoitus ovat tutkineet vahittdiskaupan suuryksikdiden
sijoittumisvaihtoehtoja Kirkonkyldan keskustan alueella keskustan elinvoimaisuuden, liikenteen
saavutettavuuden, autopaikoituksen riittavyyden seka liiketilojen toteutettavuuden ja ndakyvyyden
kannalta tarkasteltuna. Kaupalliset palvelut ovat jo nykytilanteessa toiminnan luonteen vuoksi
sijoittuneet keskustassa padosin Rajamaentien-Helsingintien varteen ja osittain torin ymparistoon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa keskustan kaupallisten palveluiden kehittymisen. Keskusta-
alueelle sijoittuvat suuryksikdot mahdollistavat asioinnin lisaantymisen Kirkonkylalld, mika edistaa
keskustan kehittamista. Vanhassa keskustassa ei ole tilaa eika edellytyksia sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita. Kaupallinen keskusta-alue laajenee asemakaavan muutoksen myo6ta. Lisaksi kaupan
painopiste nykyisessa ydinkeskustassa vahvistuu suhteessa Kauppanummen alueeseen, mika
vahvistaa ydinkeskustaa. Vaikutus on asukaslahtokohdista tarkasteltuna positiivinen, koska myos
asutuksen painopiste on ydinkeskustan ldhelld. Nain ollen my6s kaupallisten palveluiden
saavutettavuus paranee.

Asemakaavan muutoksessa alue sailyy padosin sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueen, YS. Asemakaavan muutoksella laajennetaan korttelialuetta KM-3,
liilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti merkittdavan vahittdiskaupan
suuryksikon, siten etta sille on ajoyhteys Sairaalantielta. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 5000
k-m2:iin. Korttelialueen lansipuolelle, Sairaalantien varteen on sijoitettu huoltoasemien



korttelialue, LH, johon voi sijoittaa Idhinna kylmdaseman. Muutoksen myo6ta Sairaalantie
muutetaan kaduksi ja sen risteysjarjestelyt Rajamaentielld suunnitellaan uudelleen liikenteen
sujuvuuden ja turvallisuuden ndakdkulmasta. My6s Rajamaentien ja Raalantien risteys muuttuu
katualueeksi. Korttelialueen kaakkoiskulmaan sijoitetaan suojaviheralue, EV, alue, jolle voi sijoittaa
yhdyskuntateknisia asennuksia. Olemassa olevien maanalaisten putkien ja johtojen sijainteja
joudutaan osittain siirtdmaan. Osa niistd voidaan sijoittaa niille varatulle EV-alueelle. Joidenkin
putkien ja johtojen osalta on osoitettu rasitemerkinta tontin alueella asemakaavaluonnoksessa,
mikali ne voidaan jattaa nykyiselle sijainnilleen. Korttelialueelle varataan alueet yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevalle pumppaamolle ja muuntamolle.

Alueen luontoon tai rakennusperintdon ja liikkenteen meluun liittyvat nakékohdat on huomioitu
alueen aiemman asemakaavan muutoksen myo6ta ja naitd koskevat kaavamaaraykset jaavat
voimaan. Liikenneselvitysta on tadydennetty uuden liiketilahankkeen edellyttamien muutosten
myaota.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualuetta on laajennettu Raalantien ja Rajanmdaentien seka
niiden risteysalueen osalta.

Asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa on laadittu myds tonttijaon muutos.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa ilmoittaa Kirkonkyldn Toreeni Il:ta koskevan
asemakaavan muutoksen vireille tulleeksi myos Rajamaentielld Vehnapellontiestad pohjoiseen,
osalla Raalantieta seka sen varren EV-alueella ja Rajamaentien seka Raalantien risteyksen alueella.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa esittaa Kirkonkylan Toreeni ll:ta koskevan
asemakaavan muutosluonnoksen ja tonttijaon muutoksen kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi ja
suunnitteluaineiston MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa nahtaville laitettavaksi 30 pdivan ajaksi.

Poytakirja tarkastetaan tdman pykalan osalta kokouksessa.

Valmistelija

kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 14.09.2020 § 191

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattda asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaisesti hyvaksya
Kirkonkylan Toreeni Il:ta koskevan asemakaavan muutosluonnoksen ja tonttijaon muutoksen seka
asettaa suunnitteluaineiston MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30 paivan ajaksi.

Valmistelija



kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 24.11.2020 § 98

Toreeninkulma ll:n asemakaavan muutos oli luonnoksena nahtavilla 24.9.-23.10.2020 valisena
aikana. Tana aikana siita saatiin nelja lausuntoa. Lausunnot ja vastineet niihin on esitetty liitteessa
(kaavapaketti).

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus, ELY:n lausunnossa esitetaan, etta
katualueiden kaistajarjestelyt ja niiden edellyttamat tilavaraukset myds Rajamaentien-Raalantien
risteyksesta eteldan pain seka kevyen liikenteen yhteydet tulee esittaa lilkenneselvityksissa ja
kaavakarttaan on hyva lisata lastausalueiden melua koskeva maarays. Lisaksi Sairaalankadun
lilkenteen melua koskeva tarkastelu tulee tdydentdaa meluselvitykseen.

Alueelle on laadittu paivitetty lilkenneselvitys, jossa kaistajarjestelyt on esitetty. Selvitykseen on
liitetty tarkempi esitys jarjestelyjen sijoittumisesta alueella. Lastausalueen melua koskeva
kaavamaarays on lisatty kaavamaarayksiin. Meluselvitysta on paivitetty lausunnon mukaisesti.
Asemakaavan vireilletuloaluetta on tarkistettu katusuunnitelmissa esitettyjen toimenpiteiden
osalta.

Uudenmaan liiton lausunnossa esitetdan, etta vahittaiskaupan suuryksikdiden vahimmaispinta-alat
tulee esittda kaavaselostuksessa ja katualueiden alikulkuja koskevat maaraykset tulee lisata
kaavakarttaan.

Lausunnon johdosta selostukseen on paivitetty kaupan suuryksikdiden alarajat ja asemakaavaan
on merkitty tulevalle katualueelle sijoittuva alikulku ja ohjeelliset alikulut.

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnokseen. Elisa Oyj esittaa, ettd olemassa olevat
kaapelit huomioidaan asemakaavan muutoksessa.

Olemassa olevat kaapelit on kartoitettu ja niiden sailymisedellytykset on selvitetty lausunnon
mukaisesti.

Nurmijarven Sdahkoéverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa luonnoksesta 2—-241 Toreeni Il.

Edell3 esitettyjen tarkistusten ja selvitysten tdydennysten lisdksi selostusta on paivitetty
vuorovaikutuksen ja paatdksenteon osalta. Kaukolammon pumppaamo on esitetty omana
korttelialueenaan ET-2 ja KM-korttelialueen rakennusalaa on tarkistettu.
Ajoneuvoliittymakieltomerkintdja on tarkistettu katualueeseen ulottuvien tonttien ja liittyvien
katujen osalta. Sairaalantieta on levennetty ja samalla kyseisessa kohdassa sijaitseva ET-tontti
siirtyy hieman. Muuntamoa koskeva kaavamaarays on poistettu KM-tontin paikoitusalueen
maarayksesta ja muuntamolle seka pylonille on osoitettu oma rakennusala. Katualueiden ja
korttelialueen valista rajaa on tarkistettu vahaisessa maarin. Havainnekuva, lilkkenneselvitys ja
meluselvitys on paivitetty ja esitetty kaavaselostuksessa. Asemakaavan muutoksen aluerajausta on
laajennettu katusuunnitelmien mukaisesti. Laajennuksen osalta suoritetaan valmisteluvaiheen
kuuleminen. Muutoksen myo6ta katualue laajenee Raalantielld ja Rajamdentien-Raalantien
risteyksen etelapuolella maantiealueelle.



Liikenne- ja meluselvitysta paivitetdan ennen asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
asettamista. Tdma aineisto paivitetdan nahtavilldoloaineistoon ja tarvittaessa asemakaavan
muutoksen selostukseen. Ennen kunnanhallituksen paatosta hyvaksya asemakaavan
muutosehdotus suoritetaan myos valmisteluvaiheen kuuleminen koskien asemakaavan
aluerajauksen laajentamista. Vireille tulevat alueet koskevat samanaikaisesti laadittavien
katusuunnitelmien mukaista katualueeksi muutettavaa maantiealuetta.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta esittda kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy laaditut
vastineet lausuntoihin ja hyvaksyy Toreeninkulma Il koskevan asemakaavan muutosehdotuksen ja
tonttijaon muutosehdotuksen, ja asettaa ne nahtaville MRA 27§ mukaisessa tarkoituksessa.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 14.12.2020 § 272
757/10.02.03/2020

Paivitetty meluselvitys saadaan ennen kaavaehdotuksen asettamista nahtaville. Tarvittaessa
kaavaan lisatdan meluntorjuntaa koskevia merkintdja kaavan hyvaksymisvaiheessa. Mikali
merkint6ja lisataan, ne voidaan katsoa ei-olennaisiksi.

Kaava-aineistoa on tdydennetty liittdmalla selvitysaineistoon vuoden 2016 liikenneselvitys.
Selvitysaineisto on kaavaa koskevilla kotisivuilla.

Katualueen laajennuksen osalta suoritetussa valmisteluvaiheen kuulemisessa, joka loppui
4.12.2020, saatiin yksi suullinen palaute koskien alueella jo nykyisin havaittua liikenteen
aiheuttamaa meluhaittaa.

Kaavaselostusta tdydennetddan meluselvityksen tiedoilla ennen kaavan nahtaville asettamista.

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen ja lausuntoihin laaditut vastineet seka
asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti vahintdaan 30 paiva ajaksi.



Kunnanhallitus oikeuttaa viranhaltijat tdydentamaan kaavaselostusta meluselvityksen tiedoilla
ennen asemakaavaehdotuksen asettamista nahtaville.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi, puh. 040 317 4660

Paatos
Hyvaksyttiin esitys.



