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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

KIRKONKYLAN TOREENIN KORTTELIA 2203

KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOS, I

Liikuntd- &
n puisto

A

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonkylan kes-
kusta-alueen pohjoisosassa, Rajamdentien
ja Raalantien risteyksessa, Seppalantien
etelapuolella. Varsinainen korttelialueen
kayttotarkoituksen muutos keskittyy la-
hinna nykyisen pallokentan alueelle. Li-
saksi asemakaavan muutos koskee Raja-
maentieta, Raalantietd, Helsingintieta, To-
reenintietd ja Rajamaentien seka Raalan-
tien risteysaluetta korttelin kohdalla.

Alueen nykytilanne

Alueella sijaitsee julkisia rakennuksia ku-
ten terveyskeskus, paivakoti ja palveluta-
loja. Alue on osittain puustoinen ja osit-
tain avointa nurmi- tai paikoituskenttaa.
Alueella, johon varsinaista korttelialueen
kayttotarkoituksen muutosta kaavaillaan
sijaitsee pallokentta, kevyen liikenteen
vayla ja yhdyskuntateknisia asennuksia.

OAS

Mita alueelle suunnitellaan?

Alueelle suunnitellaan kaupallisten palve-
lujen aluetta, joka mahdollistaa voimassa
olevassa asemakavassa osoitettua suu-
remman vahittdiskaupan suuryksikén si-
joittamisen alueelle. Asemakaavan muu-
toksella edistetaan Kirkonkylan palvelutar-
jonnan kehittamista. Lisdksi tutkitaan Ra-
jamaentien ja Sairaalantien seka Rajama-
entien ja Raalantien risteysten liikenteen
toimivuutta ja turvallisuutta.
Asemakaavateknisista syistda kaavamuutos
kasittaa koko korttelialueen seka maantie-
ja katualuetta.

Aloite kaavan muuttamiseksi

Kaavamuutos on tullut vireille kunnan
aloitteesta.

Toreenin alue Il
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Alueen maanomistus

Alue on paaosin Nurmijarven kunnan
omistuksessa.

Aluetta koskevat kaavat

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2017 (2-239) alue on sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (YS) ja yleiselle jalan-
kululle ja polkupyérailylle varattu alueen
0saa, pp. Lisdksi kaavamuutoksessa tar-
kasteltiin katu- ja liikennealuetta. Varsi-
naisesti vuonna 2017 hyvaksytty asema-
kaavan muutos koski vahittaiskaupan
suuryksikdn sijoittumista Raalantien ja
Rajamaentien risteykseen.

2020.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Kirkonkylan osayleikaavaa laaditaan
parhaillaan ja sen luonnos oli nahtavilla
20109.

Uudenmaan voimassa olevissa vaihemaa-
kuntakaavoissa alue on keskusta-aluetta
tiivistettavaa aluetta, yhdystieta ja taaja-
matoimintojen aluetta. Uusimaakaava
2050, Helsingin seudun maakuntakaava

OAS
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on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
25.08.2020. Siina alue on osoitettu taa-
jamatoimintojen kehittamisvydhykkeeksi
ja keskustatoimintojen alueeksi seka seu-
dullisesti merkittavaksi tieksi.

Uudenmaan maakuntakaava,yhdistelmakartta 2020

Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt
selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

- Nurmijarven kunnan kaupan palve-
luverkkoselvitys, Nurmijarven kunta
& Santasalo Ky 2012. Paivitys WSP,
2016

- Nurmijarven Kirkonkylan ja Raja-
maen lilkenneverkkoselvitys 2007
ja sen paivitys, 2014, Strafica

- Nurmijarven rakennusperintdselvi-
tys, arkkitehtitoimisto LPV, 2012

- Kirkonkylan keskustan rakennuspe-
rintdkohteet, paivitys 2018

- Luonnos kiertoliittymastad Rajama-
en- ja Raalantien risteykseen,
Ramboll, 2010

- Toreeninkulman kaavoituksen lii-
kennetarkastelut, 2016 Trafix

- Toreeninkulman kaavoituksen lii-
kennetarkastelut, paivitys 2020,
WSP

- Nurmijarven Toreeninkulman ase-
makaavamuutoksen luontoselvitys,
Enviro Oy, 2016

Toreenin alue Il
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Asemakaavan muutoksen vaikutusten
arviointi

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset
arvioidaan kaavoituksen yhteydessa. Vai-
kutusten selvittaminen perustuu olemassa
oleviin tai laadittaviin selvityksiin ja suun-
nitelmiin seka osallisilta saatavaan palaut-
teeseen. Vaikutusten arviointi laaditaan
kunnan asemakaavoitusyksikdssa. Vaiku-
tuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja
osittain koko Kirkonkylan (ns. vaikutus-
alue) osalta. Asemakaavanmuutoksen
vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna ja ns. voi-
massaolevaan asemakaavaan verrattuna.
Merkittavat valilliset ja valittdmat vaiku-
tukset ovat maankaytté- ja rakennusase-
tuksen 1§ mukaan

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuu-
riperintédn ja rakennettuun ymparistédn
6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun ke-
hittymiseen

Osallistuminen kaavahankkeessa

Aloitusvaihe

Suunnitteluprosessi kaynnistyy kun ase-
makaavoitus- ja rakennuslautakunta
paattdaa kaavan vireille tulosta. Korona-
epidemian aikana asiasta voi tehda viran-
haltijapaatoksen tekninen johtaja. Vireille-
tulosta ilmoitetaan kuulutuksella. Osallis-
tuminen kaavahankkeessa esitetdan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa, OAS,
joka asetetaan nahtaville 14 vuorokau-
deksi. OAS:iin liittyvia mielipiteita ja huo-
mautuksia voi esittada sen nahtavillaoloai-
kana seka koko kaavaprosessin ajan aina
ehdotusvaiheeseen saakka. Nahtavilla-
olosta ilmoitetaan Kkirjeilla, kuulutuksella

OAS
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seka kunnan internet-sivuilla. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa tdydenne-
taan tarvittaessa kaavaprosessin edetes-
sa.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
kunnanvirastolla sopimuksen mukaan.

Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan alustavasti
syksylla 2020. Kunnanhallituksen hyvak-
syma kaavaluonnos asetetaan alustavasti
nahtaville 30 vuorokaudeksi. Nahtavilla-
olosta ilmoitetaan Kkirjeilld, kuulutuksella
sekd kunnan Internet-sivuilla ja osallisilla
on mahdollisuus esittaa siita mielipiteita.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd
jarjestetdan lausuntopyynndin ja erillisin
neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus laaditaan
alustavasti loppuvuodesta 2020.
Kaavaluonnoksen ja siité saadun palaut-
teen pohjalta valmistellaan kaavaehdotus.
Kunnanhallituksen hyvaksyma kaavaehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, kuulutuksella seka kunnan Inter-
net-sivuilla. Osalliset voivat tehda kaava-
ehdotuksesta muistutuksen sen nahtavil-
ldoloaikana. Muistutus tulee osoittaa ase-
makaavoitus- ja rakennuslautakunnalle ja
toimittaa kunnanviraston kirjaamoon. Vi-
ranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6
jarjestetdan lausuntopyynndin ja tarvitta-
essa erillisin neuvotteluin.

Hyvéksyminen
Asemakaava on vaikutuksiltaan merkitta-
va ja sen hyvaksyy valtuusto. Alustavasti
asemakaavan muutos hyvaksytaan alku-
vuodesta 2021.

Toreenin alue Il
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Kaavoitusohjelma

Tiedotus

OAS nahtavilla 14 vrk Mielipide

Luonnos nahtavilla 30 vrk Mielipide

Ehdotus nahtavilla 30 vrk Muistutus

Paatos Valitus

Lainvoimainen

Asemakaavaprosessin osallistumisvaiheetvaiheet
kaavioesityksena.

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja ldhialueiden asukkaat ja
maanomistajat

- Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ym-
paristétoimiala ja luottamuselimet (ase-
makaavoitus- ja rakennuslautakunta,
kunnanhallitus, kunnanvaltuusto)

- muut viranomaiset: Uudenmaan elinkei-
no-, liikkenne- ja ymparistdokeskus (ELY),
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Kes-
ki-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
liitto, Keski-Uudenmaan alueellinen vas-
tuumuseo

- yritykset: Elisa Oyj, Nurmijarven Sahko
Oy

Kaavahankkeesta tiedottaminen

Kaavahankkeen etenemista ja paatdksen-
tekoa voi seurata Nurmijarven kunnan si-
vuilta osoitteesta www.nurmijarvi.fi. Kaa-
va-asiakirjat ovat esilld asemakaavoituk-
sen sivulla asemakaavoitus/ajankohtaiset
asemakaavahankkeet.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilla osallisille (alueen maanomista-
jat)

OAS
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e Nurmijarven Uutisissa

e kunnanviraston ilmoitustaululla tai
kaavoituksen asiakaspalvelussa

e kunnan verkkosivuilla
WWW.nurmijarvi.fi

e |lausuntopyynndilla (viranomaiset)

Asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen
nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella,
joka julkaistaan Nurmijarven Uutisissa.

Mielipiteet ja muistutukset

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee
toimittaa osoitteeseen:

Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta, Keskustie 2 B, PL 37,
01901 Nurmijarvi

tai sahkopostilla osoitteeseen
kunta@nurmijarvi.fi

Kaavaa valmistelevat

Kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi
puhelin 040 317 4660

Marjaana Kokkonen
kaavavalmistelija
040 317 2365

Sahkoéposti:
etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi

Aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosluonnos tulee kasittelyyn syksyn
2020 aikana, muutosehdotus talvella 2020
ja hyvaksymiskasittelyyn alkuvuodesta
2021.

Toreenin alue Il



—— —_——

40 30

~ \

10 20 30

NURMUJARVI
KIRKONKYLA, Toreeni Il
EHDOTUS

Havainnekuva 24.11.2020



Kaavatunnus: 2-241
Asianumero:
757/10.02.03/2020
ASRA.Itk.: 01.09.2020

NURMIJARVI

Nurmijarven kunta /Ymparistdétoimiala/Asemakaavoitus

Asemakaavan muutoksen selostus
Kirkonkyla, Toreeni, kortteli 2203

Asemakaavan muutos koskee korttelin 2203 tontteja 7 ja 8, suojaviheraluetta seka
maantie- ja katualuetta.

Asemakaavan muutoksen selostus koskee 24.11.2020 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

TOREENINKULMA I

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutoksella tutkitaan korttelin 2203 eteldosan osoittamista laajemmin
liikerakennusten korttelialueeksi seka siihen liittyvia liikkennejarjestelyja.

Nurmijarven kunta, Ymparistotoimiala, Asemakaavoitus
PL 37, 01901 Nurmijarvi

Puh. (09) 250 021 Faksi (09) 2500 2010

Email: kunta@nurmijarvi.fi
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1. PERUSTIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonkyldan keskusta-alueen pohjoisosassa,
Rajamdentien ja Raalantien risteyksessa, Seppalantien eteldpuolella seka
Helsingintien, Toreenintien, Raalantien ja Rajamadentien alueella. Varsinainen
korttelialueen kayttétarkoituksen muutos keskittyy lahinnd nykyisen pallokentan
alueelle.

Lilkunta-
n puisto _

Kuva 2. Ote opaskartasta.

3

Kuva 3. Ilmakuva, Bloom
Kartta Oy.




1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Kirkonkylan Toreenin kortteli 2203, kaavatunnus 2-241.

Voimassa olevaa asemakaavaa tarkistetaan siten, ettd taajamarakenne tiivistyy ja
vahittaiskaupan palvelutarjonta paranee Kirkonkylan keskustassa hyvien
liilkenneyhteyksien darellda. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan erityisesti
kevyenliikenteen- ja joukkoliikenneyhteydet.

Alueelle suunnitellaan laajempaa kaupallisten palvelujen aluetta, joka
mahdollistaa vahittdiskaupan suuryksikdn sijoittamisen. Asemakaavan
muutoksella edistetadn Kirkonkylan palvelutarjonnan kilpailua alueella.

Alueen voimassa oleva asemakaavan mukainen rakennusoikeus on merkittavalta
osalta toteutumaton.

1.3 Selostuksen liitteet

Asemakaavan muutoksen selostukseen on liitetty seuraavat asiakirjat:

alueen sijainti

asemakaavoitettava alue

osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS
asemakaavakartta

asemakaavamerkinndt ja maaraykset, etusivu
tilastolomake

O O O O O O

Lisdksi asemakaavan muutosta varten on laadittu seuraavat selvitykset:

- Liikennetarkastelu, Trafix, 2016 JA WSP 2020

- Kaupan palveluverkkoselvityksen paivitys, WSP, 2016 (Perustuu vuoden 2017
asemakaavan muutokseen)

- Luontoselvitys, Enviro, 2016

- Toreeninkulman asemakaava-alueen meluselvitys, Ramboll, 2017 ja 2020

- Lausunto Toreeninkulman AK-alueen ilmanlaadusta, Ramboll 2017

Alueen suunnitteluun liittyvat myos seuraavat selvitykset:

- Nurmijarven rakennusperintéselvitys, arkkitehtitoimisto LPV, 2012

- Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvitys 2007 ja sen
paivitys, 2014, Strafica

- Krannila, liikkenneselvitys, Strafica, 2008

- Nurmijarven kaupan palveluverkkoselvitys, Santasalo Ky, 2012

Selvitykset ovat tarvittavilta osin esilld asemakaavan muutoksen sivuilla osoitteessa
https://www.nurmijarvi.fi/kuntalaisen-palvelut/maankaytto-ja-liikenne/kaavoitus/



2. TIIVISTELMA

Nurmijarven kunta on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi Kirkonkylan
keskustan korttelissa 2203. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia
aikaisempaa laajemman vahittaiskaupan suuryksikén sijoittamista Raalantien ja
Rajamaentien risteyksen pohjoispuolelle, 1ahinna terveyskeskuksen
etelapuoleiselle nurmi- ja pallokentan alueelle. Pallokentta on aikaisemman
asemakaavan muutoksen mydta siirtynyt ldheiseen liikuntapuistoon.
Asemakaavateknisista syistd kaavamuutos kasittaa koko korttelialueen, eli
nykyisen terveyskeskuksen ymparistdineen. Alue on paaosin Nurmijarven kunnan
omistuksessa.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 01.06.2020 paattanyt tehda tontinluovutuksen
esisopimuksen Lehto Tilat Oy:n kanssa noin 20 000 m2 maaraalasta alueella.
Mdaradalalle muodostettavalle tontille on tarkoitus mahdollistaa paivittdistavara-
ja/tai erikoistavarakaupan myymalan rakentaminen ja niitd palvelevat huolto- ja
pysdkdintijarjestelyt.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Kirkonkylan osayleiskaavan
laatiminen on kaynnissa ja luonnos on ollut nahtavilla kevaalla 2019. Uudenmaan
voimassa olevissa vaihemaakuntakaavoissa alue on keskusta-aluetta ja
taajamatoimintojen aluetta. Uusimaakaava 2050 on paraikaa hyvaksyttavana
maakuntavaltuustossa. Siina alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeeksi ja keskusta-alueeksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2017 alue on pdaosin sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS). Lisdksi kaava-
alueeseen kuuluu liikerakennusten korttelialuetta (KM-3), suojaviheraluetta (EV)
katualuetta ja liikennealuetta, kauttakulku-, sisdéntulo- ja ohitustie tie-, vieri-,
suoja- ja nakemaalueineen (LT). Korttelialueen kayttamatdonta rakennusoikeutta
on runsaasti jaljella.

Alueella sijaitsee julkisia rakennuksia kuten terveyskeskus, paivakoti ja
palvelutaloja. Alue on osittain puustoista ja osittain avointa nurmi- tai
paikoituskenttaa. Alueella, johon korttelialueen kayttotarkoituksen muutosta
kaavaillaan, sijaitsee pallokenttd, kevyen liikenteen vayla ja yhdyskuntateknisia
verkostoja.

Alueen asemakaavan muutoksen perusteet ovat samat kuin vuonna 2017
lainvoiman saaneessa asemakaavan muutoksessa:

MRL 5 §:n mukaan alueiden kaytdén suunnittelun tavoitteen on edistaa
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista.
Kirkonkylan keskustan laajentuessa pohjoiseen, uusien kaavahankkeiden myota,
on keskustan Toreenin puoleisten palvelujen kehittdminen perusteltua niin
palvelujen saatavuuden kuin kilpailun kehittamisenkin nakékulmasta. Yleis- ja
asemakaavoitus ovat tutkineet vahittaiskaupan suuryksikdiden
sijoittumisvaihtoehtoja Kirkonkylan keskustan alueella keskustan
elinvoimaisuuden, lilkkenteen saavutettavuuden, autopaikoituksen riittdvyyden
seka liiketilojen toteutettavuuden ja ndkyvyyden kannalta tarkasteltuna.
Yleiskaavoitus on laatinut alustavan osayleiskaavatasoisen karttatarkastelun
tdllaisista suuryksikdille soveltuvista alueista. Nyt suunniteltavana oleva alue
sisaltyy edelld mainittuun aluerajaukseen. Kaupalliset palvelut ovat jo
nykytilanteessa toiminnan luonteen vuoksi sijoittuneet keskustassa paaosin
Rajamaentien-Helsingintien varteen ja osittain torin ymparistéon.



Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan alueen kayttoétarkoituksen muutoksen
vaikutuksia liittyvilla katualueilla seka huomioidaan Raalantien ja Rajamdentien
risteyksen kiertoliittyman tilavaraus seka uudet liittymdjarjestelyt Sairaalantielld.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittdva ja sen hyvaksyy valtuusto.

Kuva 4. Suunnittelualue risteyksestd Rajamdédentien suunnasta
katsottuna

Kuva 5. Ilmakuva Kirkonkyldn keskusta-alueesta eteldstd
katsottuna. Terveyskeskuksen méki ja risteyksen nurmikenttd
nadkyvét kuvassa taka-alalla. Kuva vuodelta 2013.



3. LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on paaosin Nurmijarven kunnan omistuksessa.

Korttelialue on osittain avointa nurmi- tai paikoituskenttda ja osittain metsaista
maenrinnetta. Alueen korkeusasemat ovat vaihtelevat. Korttelialueella on padosin
terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia seka palvelutaloja ja paivakoti. Alueen
rakennukset ovat eri aikakausilta.

Kaavoitettavan korttelialueen pinta-ala on n. 14,0 ha. Kaava-alueeseen kuuluu
katualuetta n. 6,7 ha. Kokonaisuudessaan suunnittelualueen pinta-ala on n. 20,6
ha.

3.1.2 Rakennettu ymparistoé

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevalla korttelialuella on useita
rakennuksia, jotka palvelevat padosin terveydenhuoltoa ja julkisia palveluja.
Alueella on myo6s palvelutaloja ja yksi paivakoti. Rakennukset sijoittuvat paaosin
metsaiselle rinteelle, liikennealueiden varret ovat alavampia, rakentamattomia
viher- tai paikoituskenttid. Aluella on yhdyskuntateknisia verkostoja ja kevyen
liikenteen vayla.

Nurmijarven rakennusperintéselvityksen mukaan alueella on kaksi
rakennussuojelun kannalta merkittdvaa kohdetta. Rakennukset ovat vanhoja
Heikkarinmaen palvelu- ja kunnalliskodin rakennuksia.

Terveyskeskusta on laajennettu viime vuosina ja sen alueelle jaa edelleen
runsaasti kayttamatdnta rakennusoikeutta mahdollisia laajennus- tai
kehittamistoimenpiteita varten.

Kuva 6. Alueen olemassa oleva
rakennuskanta ja edellisen
asemakaavan muutoksen 2017
alue rajaus (harmaa viiva).

Suojeltavat rakennukset on
merkitty punaisella vérilla ja
voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu KM-3
korttelialue punaisella kehélla.

Rakennuksista etelaisin
puretaan asemakaavan
muutoksen tielta.



Mden paalla sijaitseva terveyskeskuksen vuodeosasto on rakennettu alunperin
1978. Rakennusta on laajennettu 1990-luvulla ja siihen on vuonna 2002 tehty
merkittava julkisivumuutos, jossa rakennuksen kattomuoto on muutettu
tasakatosta aumakatoksi.

Terveyskeskus on rakennettu vuonna 1954 ja sita on laajennettu 70- ja 90-
luvulla. Viimeinen laajennusosa on valmistunut vuonna 2013. Rakennuksen
vanhin osa jaa laajennusten taakse, rinteen puolelle. Rakennus on laajennusten ja
muutostdiden myoéta muuttunut merkittavasti alkuperdisesta. Alkuperaisen
rakennuksen on suunnitellut Einari Terdsvirta. Se oli hahmoltaan melko
yksinkertainen harjakattoinen rapattu rakennus.

Vuonna 1963 alunperin asuinrakennukseksi rakennettu paivakoti on toiminut
myds sosiaalitoimistona. Rakennuksessa on tehty muutostéita kayttotarkoituksen
muutoksen vuoksi. Tekninen lautakunta on paattéanyt rakennuksesta
luopumisesta. rakennus puretaan laadittavan kaavamuutoksen mukaisen
rakentamisen tielta.

Kirkonkyldn paivakoti on vuonna 1976 rakennettu matala aikakaudelleen
tyypillinen tasakattoinen rakennus. Rakennus on sailynyt melko alkuperaisena.

Heikkarinmaen suojeltavien rakennusten alapuolella rinteessa sijaitsee uusi
palvelutalo, joka on valmistunut 2013.

Lisdksi alueella sijaitsee muutamia pienempid rakennuksia.

"l ,llﬂlllllll .
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Kuva 7. Ylarivissd vasemmalla terveyskeskuksen vuodeosasto, oikealla terveyskeskuksen vanhin osa, alhaalla
vasemmalla pédivékodiksi muutettu asuinrakennus ja oikealla Kirkonkylén péivékoti.



Kuvat 8. ja 9. Palvelu- ja kunnalliskodin vanhemmat rakennukset on
rakennusperintéselvityksessé esitetty sdilytettéviksi ja vaalittavaksi.

Nurmijarven rakennusperintdselvityksessa suojeltaviksi esitetyista rakennuksista
vanhempi on nykyisen palvelukodin vanhempi osa, entinen kunnalliskoti. Se on
rakennettu vuonna 1928 ja sen on suunnitellut arkkitehti Matti Paalanen.
Rakennus on kolmikerroksinen ja aumakattoinen. Se edustaa hyvin aikakautensa
tyyli-ihanteita ja on sailynyt sille ominaisena.

Vieressa sijaitseva palvelukodin uudempi, 1954 rakennettu laajennusosa,
“sairasosasto”, on myds arkkitehti Paalasen suunnittelema. Rakennus on
kolmikerroksinen ja satulakattoinen. Se on ulkoasultaan 1950-luvun pehmean
funktionalismin edustaja ja sdilynyt aikakaudelleen ominaisena.
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3.1.3 Luonnonympadristo ja maapera

Luonnonymparistd on paaosin metsaista rinnettd ja avointa nurmi- tai
paikoituskenttaa. Korttelialueen kayttétarkoituksen muutosalueella on pallokentta
ja avointa nurmikenttaa seka kevyenliikenteen vayla.

Luontoselvityksessa todetaan, etta selvitysalueella ei yhden paikallisesti
arvokkaan luontokohteen lisdksi ole havaittu sellaisia arvokkaita luontokohteita,
lajiesiintymia tai muita erityisia luontoarvoja, jotka tulisi huomioida maankaytdn
suunnittelussa. Alueen luoteisosan paikallisesti arvokkaalla kalliopaljastumalla on
havaittu mm. silmalla pidettdvaa ketoneilikkaa. (Luontoselvitys, Enviro, 2016).
Alueen puuston maisemallinen arvo on kuitenkin merkittava.

Alueen maapera on rinteiden osalta kalliota ja alavien alueiden osalta savea.

Kuva 10. Ote maaperékartasta, punainen
véri on kalliota ja sininen savea.

3.1.4 Vaesto

Kirkonkyldn alueella asuu 8172 asukasta (tilastotieto vuodelta 2019). Alueen
asukasluvun ennustetaan kasvavan 9156 asukkaaseen vuoteen 2035 mennessa.
Alueen ldhiymparistdssa on taajaluonteista kerros-, rivi- ja omakotitaloasutusta.
Palvelutaloja lukuun ottamatta itse kaavoitettavalla alueella ei juuri ole asutusta,
vaan rakennukset ovat |dhinna julkisia palvelurakennuksia. Alue sijaitsee
keskeisesti Kirkonkylan keskusta-alueella ja on keskustan asukkaiden
saavutettavissa myo6s kevyen liikenteen keinoin.

3.1.5 Palvelut

Alue liittyy laheisesti keskustan palveluihin ja Kirkonkylan liikunta-alueeseen
Rajamaen- Helsingintien lansipuolella. Alueen laheisyydessa on kouluja ja
paivakoteja, kirjasto seka kunnanvirasto. Alueelle ovat paaosin keskittyneet
Kirkonkylan terveyspalvelut. Kirkonkylan alueen palvelutarve tulee kasvamaan
asukasmaaran lisadntymisen myota. Palvelujen tarve on esitetty Nurmijarven
kunnan kaupan palveluverkkoselvityksessa 2012, Santasalo Ky ja paivitys WSP
2016, ja Nurmijarven kunnan palveluverkkoselvityksessa.
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Vahittaiskaupan palvelut ja niiden mitoitus

Kirkonkylan keskustassa on nelja paivittaistavarakauppaa, joista kaksi voidaan
kokonsa puolesta laskea ns. vahittaiskaupan suuryksikodiksi. Lisdksi keskustan
alueella on kaksi pienta paivittaistavarakauppaa, apteekki ja sisustusrautakauppa.
Keskustasta on viime vuosina poistunut kaksi pdivittdistavarakauppaa ja yhden
liiketila on pienentynyt. Lisdksi keskustassa on pienia erikoistavaran kauppoja

seka kahviloita ja ravintoloita.

Vahittaiskaupan suuryksikdita tai niihin rinnastettavia korttelialueita on
Kirkonkylan keskustassa yhteensa noin 15 000 k-m2. Naista korttelin 2061
rautakaupan tontti on saanut kaavamuutoksen myoéta korttelialueen
kayttétarkoituksen KM, vahittaiskaupan suuryksikkd, jolla paivittaistavarakauppa
on sallittu. Muiden suurempien paivittaistavarakauppojen toiminnan jatkuminen
nykyisellaan edellyttda jatkossa uuden lainsdannon mukaisesti kaavamerkintaa,
eli asemakaavan muutosta. Maakuntakaava mahdollistaa enintdan 30 000 k-m2
vahittaiskaupan liiketilaa Kirkonkylan keskusta-alueella
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Kuva 11. Ote ajantasakaavasta. Korttelissa 2061 véhittdiskaupan liiketiloja on tontilla 1 ja 2.
Tontilla 1 sijaitsee rautakauppa ja tontilla 2 sijaitsee véhittdiskaupan suuryksikéksi luettava
péivittdistavarakauppa, S-market. Tontit 3, 4 ja 5 ovat toteutuneet Id4hinnd muina liiketiloina
tai asumisena, eivatka tonttien rakennusoikeudet tai kaavamdéérdys mahdollista

vahittadiskaupan suuryksikkoéda.
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Kuva 12. Ote ajantasakaavasta. Kortteli 2028 kuuluu kaavamuutosalueeseen, jossa
asemakaavaa tarkistetaan. Kortteleissa 2018 ja 2043 on Idhinné pienia liiketiloja, jotka ovat
osittain tyhjilldéan. Ne eivat toteutuksensa puolesta sovellu véhittdiskaupan suuryksikoéiksi.
Korttelissa 2051 on véhittdiskaupan suuryksikoksi luettava péivittdistavarakauppa, K-
supermarket. Korttelissa 303 ja 2043 péivittdistavarakauppojen toiminta on lakannut.
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3.1.6 Tyopaikat

Kaava-alueella on runsaasti terveyden ja vanhusten hoitoon liittyvia tyépaikkoja.

3.1.7 Virkistys

Laheinen liikuntapuisto tarjoaa mahdollisuuksia virkistykseen yhdessa Parkkimaen
ulkoilualueen kanssa.

3.1.8 Liikenne
Katuverkko ja maantiet

Suunnittelualue rajautuu Rajamaentiehen ja Raalantiehen. Raalantie on
asemakaavan muutoksen osalta katualuetta ja Rajamaentie seka sen risteys
Raalantien kanssa maantien aluetta. Alueen ohi suuntautuu runsaasti lilkkennetta
Rajamadelle, Hyvinkaalle, Helsinkiin ja Perttulan seka Roykan suuntaan. Lisaksi
alueella sijaitsee Toreenintie, joka on katualuetta ja Sairaalantie, joka on
toistaiseksi asemakaavan mukaista korttelialuetta. Alue on hyvin saavutettavissa
ajoneuvoliikenteen keinoin. Liikenndidyt alueet ovat padosin korttelialuetta.
Alueella on sisdinen paikoitusalueiden, ajoyhteyksien ja kevyenliikenteen
muodostama verkosto.

Joukkoliikenne

Uudenmaan ELY-keskuksen v. 2011 hyvaksyman palvelutasoselvityksen mukaan
Nurmijarven kirkonkylalta tulee jarjestdaa houkuttelevan tason palvelua Helsingin
ja Nurmijarven vélisessa joukkoliikenteessa. Houkuttelevan palvelutason vuorovali
on arkiruuhkaliikenteessa 15-30 minuuttia. Muilta osin Kirkonkylaltd on
kohtalaiset kulkuyhteydet Rajamaen ja Hyvinkdan suuntaan sekd mm.
Klaukkalaan. Lisdksi kunnassa on kaytettavissa palveluliikenne Kivenkyyti, joka
mahdollistaa arkipaivien kulkemista taltdkin asemakaava-alueelta Nurmijarven
sisdisiin matkoihin. Asemakaava-alue on saavutettavissa joukkoliikenteella
erittdin hyvin. Vuorotarjonta on kattavaa niin tydpaikka- kuin asiointiliikenteenkin
osalta. Vuorotarjontaa on myds viikonloppuisin. Kunta tukee joukkoliikenteen
jarjestamista merkittavasti, joten mm. lipputuotevalikoima on kattava ja lipun
hinnat ovat kilpailukykyisia omalla henkiléautolla kulkemiseen verrattaessa.

Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen reiteista on tehty vuonna 2010 Nurmijdarven kevyen liikenteen
verkoston ja ulkoilureitistén suunnitelma, sekd Nurmijarven kunnan
liilkenneturvallisuussuunnitelma, jonka paivitys on kdynnissa. Kirkonkyldlta on
kevyenliikenteen reitti Ilvesvuoren kautta aina Tuusulaan saakka.
Kevyenliikenteen vayla ulottuu myos Rajamaelle ja reitti on yhtendinen Herusten
kautta Hyvinkaalle asti. Asemakaava-alueen tuntumaan on suunniteltu
tilavaraukset kevyen liikenteen alikulkukdytaville Rajamaentielle.
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Kuva 13. Alue sijaitsee kattavan kevyenliikenteen verkoston sisédlla. Ote Nurmijarven kevyen
liikenteen verkoston ja ulkoilureitistén suunnitelmasta 2010. Kevyen liikenteen verkosto esitetty
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3.1.9 Maanomistus

Alue on paaosin Nurmijarven kunnan omistuksessa.

Kuva 14. Kunnan maanomistus on
esitetty vaaleanpunaisella ja
kunnan vuokraamien tonttien
alueet keltaisella varilla.




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Uudenmaan voimassa olevissa vaihemaakuntakaavoissa alue on keskusta-aluetta
tiivistettavda aluetta, yhdystieta ja taajamatoimintojen aluetta. Uusimaakaava
2050, Helsingin seudun maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
25.08.2020. Siind alue on osoitettu taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeeksi
ja keskustatoimintojen alueeksi seka seudullisesti merkittavaksi tieksi.

Voimassa olevan maakuntakaavan mukaisen kaupan suuryksikdiden
suuryksikkoraja Nurmijarven Kirkonkylan keskusta-alueella on 5000 k-m2.
Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikén alaraja on 2000 k-m2, ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta. Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikoélla tarkoitetaan myo6s useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan
aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen
vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Kuva 15. ote epévirallisesta
maakuntakaavojen
yhdistelmékartasta, 2020.

Kuva 16. ote Uusimaa-kaava
2050, Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavasta,
ehdotus.




3.2.2 Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Asemakaavaan muutos tulee
valmistella yleiskaavan sisaltévaatimukset huomioiden.

Nurmijarven kunnassa on kdynnissa Kirkonkylan osayleiskaavan laatiminen.
Luonnos on ollut nahtavilla kevaalla 2019. Nyt kasiteltava korttelialueen
kayttotarkoituksen muutos sijoittuu osayleiskaavaluonnoksessa maaritellylle
keskustatoimintojen vydhykkeelle, k-2 ja kaupallisten palvelujen alueelle, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén, KM-3. Muu osa alueesta on paaosin
selvitysaluetta, SE-4.

Kuva 17. ote osayleiskaavaluonnoksesta, jossa on esitetty punaisella viivalla
keskustatoimintojen vybdhyke, k-2

3.2.3 Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2017 alue on sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS) ja liikerakennusten
korttelialuetta (KM-3), jolle saa sijoittaa paikallisesti merkittdvan
vahittaiskaupansuuryksikdn. Lisaksi kaavamuutoksessa tarkastellaan katu- ja

liikkennealuetta. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus alueella on toteutunut
vain osittain.

Kuva 18. Ote voimassa olevasta
asemakaavasta.
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3.2.4 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Aluetta ja sen lahiymparistdéa koskevat laajemmat selvitykset:

-Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkon toimivuustarkastelu,
Strafica 2007 seka paivitys 2014
- Kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistdn suunnitelma, Nurmijarven kunta,
2010
- Liikenneturvallisuussuunnitelma, Nurmijarven kunta, 2010
- Toreeninkulman asemakaava-alueen meluselvitys, Ramboll, 2017 ja 2020
- Toreeninkulman AK-alueen ilmanlaatu, lausunto, Ramboll 2017
- Nurmijarven kaupan palveluverkkoselvitys, Santasalo Ky 2012, paivitys WSP
2016 (Huom! Pohjautuu silloisen kaavahankkeen osapuolien tietoihin)
- Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvitys, Enviro, 2013
- Lepakkoselvitys Nurmijdrven kirkonkyldan osayleiskaavaa varten, Bathouse,
2013
- Nurmijarven luonnoltaan arvokkaat pienvedet; Nironen, M., 1991
- Nurmijarven kallioselvitys, Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 1992
- Nurmijarven arkeologinen inventointi, Johanna Seppa, 2006
- Historiallisen ajan muinaisjdanndsten inventointi, Tapani Rostedt, 2008
- Nurmijarven rakennusinventointi, arkkitehtitoimisto Lehto-Peltonen-
Valkama Oy, 2010
- Nurmijarven keskustan rakennusperintdkohteet, arkkitehtitoimisto Lehto-
Peltonen-Valkama Oy, (luonnos)
- Krannila, liikenneselvitys, Strafica 2008
- Luonnos kiertoliittymdsta Rajaméden- ja Raalantien risteykseen, Ramboll, 2010

Nurmijarven Toreeninkulman asemakaavamuutoksen luontoselvityksen, Enviro Oy
2016, mukaan alueella ei yhta paikallisesti arvokasta luontokohdetta lukuun
ottamatta ole havaittu merkittavia luontoarvoja. Paikallisesti arvokas luontokohde
on alueen luoteisosassa, kalliopaljastumalla, ja siellda kasvaa mm.
silmallapidettdvaa ketoneilikkaa.

Nurmijdrven Kirkonkyldan ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksessa (2007) ja sen
paivityksessa (2014), Srafica, Rajamaentien ja Raalantien risteykseen on
osoitettu kiertoliittyma. Helsingintie esitetaan toteutettavaksi kaksikaistaisena.
Raalantie, Rajamaentie ja Perttulantie on esitetty seututiend. Teille on esitetty
nopeusrajoitukseksi 50 km/h.

Asemakaavakohtaisissa Toreeninkulman kaavoituksen liikennetarkasteluissa,
(2016) Trafix, taydennetty (2020) WSP, on esitetty valittdmat ja pidemman
aikavalin kehittdmistoimenpiteet, joilla Rajamden-Raalantien risteysta,
Toreenintien liittymaa ja Sairaalantien liittymaa Rajamaentielle parannetaan
liilkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden nakdkulmasta. Ensivaiheessa tama
tarkoittaa erillisten kdantyvien kaistojen osoittamista osaan tai kaikkiin risteyksiin
seka liikennevalo-ohjauksen rakentamista Sairaalantien risteyksessa. Pidemmalla
aikavalilla varaudutaan kiertoliittyman rakentamiseen Rajamaentien-Raalantien
risteykseen seka alikulkuun Rajamdentien ali Sairaalantielle.
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Kuva 19. Ote Nurmijérven Kirkonkylédn ja Rajamé&en liikenneverkkoselvityksen péivityksestd

2014, Strafica. Rajamden ja Raalantien risteykseen esitetddn rakennettavaksi kiertoliittymé ja
Helsingintieta esitetdén toteutettavaksi kaksikaistaisena aina Hdmeenlinnanvéylalle (Vt 3) asti.
Raalantien ja Rajaméentien risteyksen liikenteestd osa ohjautuu jatkossa Heinojan alueen Iapi.

Nurmijarven rakennusperintéselvityksessd, arkkitehtitoimisto Lehto-Peltonen-
Valkama Oy, 2010, todetaan, ettd Heikkarin alueen vanhoilla palvelu- ja
kunnalliskotirakennuksilla on sellaisia rakennustaiteellisia tai paikallishistoriallisia
arvoja, joita tulee vaalia. Heikkarinm&en sairasosasto on arvotettu luokkaan 2 ja
kunnalliskoti luokaan 1, molemmat suosituksella sailytettava kohde, vaalittava
pihapiiri tai lahiymparistd. (Kohteet esitetty varillisena kansilehden kartalla)

Nurmijarven keskustan rakennusperintdkohteet, arkkitehtitoimisto Lehto-
Peltonen-Valkama Oy, (luonnos) on laadittu asemakaavatasoisesti. Siina
kunnalliskoti on arvotettu luokkaan 1 ja sairasosasto luokkaan 2.

Nurmijdrven kaupan palveluverkkoselvityksessa, Santasalo Ky 2012, tutkittiin
nykyista kaupan palveluverkkoa ja selvitettiin keskuksien ja kaupan alueiden
kaupallista rakennetta koko kunnan alueella. Selvityksessa maariteltiin
palveluverkon kehittéamistavoitteet ja -mahdollisuudet. Vahittaiskaupan
suuryksikoét tulisi selvityksen mukaan sijoittaa Kirkonkyldassa ensisijaisesti
keskustaan ja alueella on ostovoiman kasvun pohjalta laaditun ennusteen
mukaisesti kysyntaa lisaantyville kaupan palveluille.

Nurmijarven kaupan palveluverkkoselvityksen paivityksessd Nurmijarven
kirkonkylan osalta, WSP, 2016 todetaan, ettd_Nurmijarven Kirkonkylan
lilketilakannassa on merkittéavan paljon tyhjaa liiketilaa. Osa keskustan liiketiloista
on kunnoltaan, rakenteeltaan tai sijainniltaan sellaisia, etteivat ne houkuttele
uusia toimijoita. On todenndkdistd, etta rakennukset puretaan ja rakennetaan
kokonaan uudestaan ennen kuin niihin saadaan uusia toimijoita.

Tulevaa liiketilan lisadtarvetta Nurmijarvelld ja erityisesti Kirkonkylan markkina-
alueella arvioidaan ostovoiman kasvun pohjalta. Kaupan palveluverkkoselvityksen
paivityksessa esitetty laskelma kertoo, kuinka paljon uutta liiketilaa tarvitaan
Nurmijarvelld ja Kirkonkyldn markkina-alueella, jos koko ostovoiman kasvu
toteutuu uutena kaupan tilana Kirkonkylan alueella. Todellisuudessa osa
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lisdtarpeesta tulee suuntautumaan mm. Rajamaelle sekd monipuolisiin keskuksiin
padkaupunkiseudulla ja Hyvinkaalla. Tarve 2015-2040 on Kirkonkylan asukkaiden
ostovoiman kasvun pohjalta laskettuna yhteensa Idhes 20.000-30.000 k-m2 ja
koko markkina-alueella 35.000-53.000 k-m2. Koko Suomeen verrattuna on
Nurmijarvelld paivittdistavarakaupan pinta-alaa asukasta kohden tarkasteluna
keskimaaraista vdahemman, samoin myynti asukasta kohden on keskimaaraista
vahdisempaa. Sita vastoin myyntiteho on Nurmijarvelld keskimaaraista korkeampi
koska pinta-ala on kasvanut myyntia hitaammin.

Liiketilan lisatarve ei ole suoraan kaavallinen mitoitus. Kaavallisen mitoituksen
tulisi olla suurempi kuin liiketilan lisatarve, koska kaavat jaavat osin
toteutumatta. Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee olla myd&s vaihto-
ehtoisia sijaintipaikkoja ja uusille toimijoille tulee luoda mahdollisuuksia
markkinoille tuloon. Mikali kaavat tehdaan liian tiukalla mitoituksella, osa
kysyntaa vastaavasta liiketilasta saattaa jaada toteutumatta.
Paivittaistavarakaupan lisdliiketilan tarve Kirkonkylalla on selvityksen mukaan
vuosina 2015-2040 2900 kerrosneliémetria.

Toreenin asemakaavan muutoksen mahdollistama liikerakentaminen ei perustu
puhtaaseen ostovoiman kasvuun vaan mahdollisesti uusien toimijoiden
markkinoille tuloon. Lahialueella on tdlla hetkella nelja paivittdistavarakaupan
myymalaa ja nain ollen asemakaavan muutoksen mahdollistama
lilkerakentaminen monipuolistaa Kirkonkyldn paivittaistavarakaupan tarjontaa.
Kaupan hankkeiden myoéta Kirkonkylan keskusta vahvistuu ja ostovoiman
siirtymat monipuolisempiin keskuksiin vahenevat. Palveluiden saavutettavuus
paranee, koska asiointitarve Kirkonkyldn ulkopuolella pienenee.

Uudenmaan voimassa olevissa maakuntakaavoissa Kirkonkylan keskusta on
osoitettu keskustamerkinndlla ja taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeeksi.
Suunnittelualue on tiivistettédvaa aluetta. Uusimaa-kaava 2050 ei ota kantaa
vahittaiskaupan maaraan alueella.

Lahtokohtaisesti Kirkonkylan kaupan tarjonta vastaa paikalliseen kysyntaan.
Arviolta n. 3000 k-m2:n suuruinen paivittaistavarakauppa tarvitsee noin 6800
asukasta, jotta naiden ostovoima riittda myymalan laskennalliseen myyntiin.
Kirkonkyldassa asukkaita on ldhes 8200 ja koko Kirkonkyldn paikallisella markkina-
alueella yli 18.000 asukasta. Nain ollen alueella riittda paikallista ostovoimaa
myds paivittdistavaramyymalalle.

Kirkonkyldn kaupan hankkeita voidaan pitda palveluverkossa merkitykseltdan
paikallisena silla saavat pddosan ostovoimastaan Kirkonkyldsta ja sen lahialueelta.
Myymalat eivat veda asiointia ylikunnallisesti eivatka ne ole niin vetovoimaisia,
etta ne houkuttelisivat merkittdvasti asiakkaita paikallisen markkina-alueen
ulkopuolelta. Suunnitellut myymalat mahdollistavat paikallisen ostovoiman
pysyvan paikallisella markkina-alueella.

Asemakaavan muutos tdydentaa keskustan tarjontaa sellaisella tarjonnalla, jota ei
talla hetkelld keskustassa ole. Suuryksikkdhankkeet lisddvat asiointia
Kirkonkylalla, mika edistdd keskustan kehittamistd. Vanhassa keskustassa ei ole
tilaa eika edellytyksia vahittaiskaupan suuryksikoéille. Kaupallinen keskusta-alue
laajenee suuryksikkdhankkeiden mydéta. Lisdksi kaupan painopiste nykyisessa
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ydinkeskustassa vahvistuu suhteessa Kauppanummen alueeseen, mika vahvistaa
ydinkeskustaa. Vaikutus on asukaslahtokohdista tarkasteltuna positiivinen, koska
myds asutuksen painopiste on ydinkeskustan lahelld. Nain ollen my6és
paivittaistavarakaupan saavutettavuus paranee.

Kaupan hankkeen tulo Kirkonkylaan edistaa paivittaistavara- ja erikoiskaupan
kilpailua seka Kirkonkylassa etta Kirkonkyldn ja Rajamaen valilla. Jotta markkina-
osuuskilpailuun pystyisi kunnolla vastaamaan, on uusien toimijoiden tultava
markkinoille riittdvan suurella yksikélla. Uudet myymalatilat tulee myoés pystya
sijoittamaan hyvin saavutettavissa olevaan paikkaan, jonka lahialueella on riittava
asiakaskunta. Riittavien alueiden varaaminen kaupan kayttéén, myos kaupan
suuryksikdille, edistaa kilpailun toimivuutta ja mahdollistaa uusien toimijoiden
tulon markkinoille sekd myds vanhojen toimijoiden uudelleen sijoittumista ja
kasvua.

Meluselvityksessa, Ramboll, 2017, todetaan, etta tehtyjen mallinnusten mukaan
kaavamuutoksen mahdollistama paivittdistavarakaupan sijoittuminen
Toreeninkulman kaava-alueen eteldosaan nostaa Raalantien, Helsingintien ja
Toreenintien liikennemaaria ja siten aiheuttaa melutason nousua ko. teiden
varressa olevien asuintalojen kohdalla. Muutos on suurin Toreenintien alkupaassa
ja Raalantielld Helsingintien ja Toreenintien valiselld osuudella. Melutasot
Raalantien etelapuolella olevien asuintalojen piha-alueilla nousevat nykyisesta
joka tapauksessa johtuen ennustetusta liikennemaaran kasvusta.
Paivittaistavarakaupan vaikutus liikenteen meluun on niiden osalta pienempi, silla
pdivaajan ohjearvo ylittyy mallinnusten mukaan ainakin osassa oleskelupihaa jo
ilman paivittaistavarakaupan tuomaa lisaystakin. Toreenintien alkupaassa
paivittaistavarakaupan aiheuttama liikenteen lisdys on niin suuri, etta silla on
vaikutusta etenkin Toreenintien ja Raalantien kulmassa olevan eteldisimman
asuintalon piha-alueen melutasoon. Toreenintien alkupaassa
paivittaistavarakaupan tuoma liikenteen lisdys nostaa pdivdajan keskiaanitasoa
havaittavasti (noin 2-3 dB), Helsingintien ja Raalantien varressa vaikutus on
tuskin havaittava (noin 1-1,5 dB) verrattuna ennustetilanteeseen ilman
paivittaistavarakauppaa. Tasta syysta aiempaan asemakaavan muutokseen on
lisatty tilavarauksena suojaviheralue EV. Mallinnuksen mukaan melutaso ei
kuitenkaan ylita Valtioneuvoston periaatepaatdoksen (2006) mukaisia melun
tavoitearvoja jo rakennetuilla alueilla, joten periaatepaatdksen mukaisesti
harkittavaksi jaa mahdollisilla meluntorjuntatoimenpiteilla saavutettava hyéty
niiden aiheuttamiin kustannuksiin nahden.

Meluselvitysta on paivitetty 2020 ja siina on huomioitu muuttuneen
kaavaratkaisun vaikutukset Sairaalantielld ja sen ymparistéssa seka Rajamaen-,
Raalan- ja Toreenintiella.

Selvitykset ovat tarvittavilta osin esilla asemakaavan muutoksen sivuilla
osoitteessa https://www.nurmijarvi.fi/kuntalaisen-palvelut/maankaytto-ja-
liikkenne/kaavoitus/
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4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Maankaytt6- ja rakennuslainsaadannén muutoksen mydéta vahittaiskaupan
sijoittumista ohjataan erillisin asemakaavamerkinnéin ja maarayksin. Yli 4000 k-
m2:n suuruisen vahittaiskaupan suuryksikén sijoittuminen edellyttaa
korttelialueen kayttotarkoitusta KM, liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Asemakaavan muutoksella turvataan
palvelujen saatavuus liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevalla sijainnilla
myods keskusta alueen pohjoisosassa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitustyd on kaynnistynyt Nurmijarven kunnan aloitteesta. Se tuli vireille
teknisen johtajan paatoksella toukokuussa 2020.

Kunnanhallitus on kokouksessaan 01.06.2020 paattanyt tehda tontinluovutuksen
esisopimuksen Lehto Tilat Oy: esittaman suunnitelman mukaisesti noin 20.000
m2 maaraalalle alueella. Maaraalalle on tarkoitus rakentaa mahdollisesti
paivittaistavaramyymalaa seka erikoiskauppaa ja sita palvelevat huolto- ja
pysakointijarjestelyt.

Asemakaavan muutos tehddan Nurmijdrven kunnan asemakaavoituksen omana
tyéna. Tontinkdyttdsuunnitelmaluonnos laaditaan yhteistydssa Lehto Tilat Oy:n
kanssa.

Asemakaavan muutos on vaikutukseltaan merkittdva ja sen hyvaksyy valtuusto.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta esitti kokouksessaan 01.09.2020
kunnanhallitukselle, ettd se hyvdksyy asemakaavan muutosluonnoksen ja asettaa
suunnitteluaineiston nahtaville 30 pdivdksi. Kunnanhallitus hyvaksyi esityksen
kokouksessaan 14.09.2020. Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 24.9.-
23.10.2020.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. Tassa asemakaavan muutoksessa osallisia
ovat:
- alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat, yritykset, tydntekijat ja
yhdistykset
- Nurmijarven kunnan hallinto- (yleis- ja asemakaavoitus, kiinteist6- ja
mittaus, kunnallistekniikan suunnittelu, rakennusvalvonta,
ymparistétoimi) ja luottamuselimet (asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta, elinvoimalautakunta)
- muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-
Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Uudenmaan liitto

- yritykset: Elisa Oyj, Sonera Oyj, Nurmijarven Sahkd Oy ja Nurmijarven Vesi
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4.3.2 Vireille tulo
Asemakaavan muutos tuli vireille teknisen johtajan paatdksella paatdksella

toukokuussa 2020.

4.3.3 Osallistuminen, viranomaisyhteisty6 ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulo

Osallistuminen ja vuorovaikutus tapahtuu laaditun osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti vaiheittain kaavahankkeen edetessa (MRL
638).

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla ollessa siita saatiin
kolme lausuntoa ja yksi mielipide.

Elisa Oyj toteaa, ettd alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennerakenteita, joiden
olemassaolo taytyy tiedostaa ja huolehtia riittdvasta suojauksesta. Mahdollisista
siirroista tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Nurmijarven Sahko Oy toteaa, etta alueella on kaukoldmpdéjohtoja ja
pumppaamo. Ndiden johtojen ja laitteiden siirto ei onnistu lammityskaudella.

Saapuneessa mielipiteessa tuotiin esiin liikenteen melun haitat seka
risteysjarjestelyjen vaikutus niihin ja toivottiin kiertoliittyman rakentamista
pikaisesti.

Luonnosvaihe

Toreenikulma II:n asemakaavan muutosluonnos oli alustavasti nahtavilla 24.9.-
23.10.2020 valisen ajan. Tana aikana siitd esitettiin 4 lausuntoa.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, ELY.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asemakaavamuutosta ohjaa
Uudenmaan maakuntakaava. Asemakaavamuutos on laadittu huomioiden
soveltuvin osin yleiskaavansisaltdvaatimukset MRL 548§ mukaisesti.
Maakuntakaavamaaraysten mukaan kunta maarittelee keskusta-alueen
ulottuvuuden. Hyvaksytyssa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassasuunnittelutilanne sailyy suurin piirtein ennallaan. ELY-
keskus katsoo, etta asemakaavaluonnos toteuttaa maakuntakaavan ja
maankayttd- ja rakennuslain vahittaiskaupansijainninohjauksen periaatteita.

Asemakaava-alueeseen sisdltyy osuus Rajamadentieta (nykyinen yhdystie 1311),
joka osoitetaan asemakaavassa katuna. Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa
Rajamaentie maantiesta kaduksi, mika vastaa Uudenmaan ELY-keskuksen
kasitysta vaylan luonteesta. Kaduksi muuttaminen edellyttaa viela kaavan
hyvaksymisen jdlkeen tehtdvaa kadunpitopaatdstd. Kadunpitopaatdksen tultua
voimaan maantien tiealue siirtyy samalla kunnan omistukseen.
Kadunpitopaatoksenjalkeen tulee Nurmijarven kunnan kaynnistaa
maanmittaustoimitus, jolla kaduksi muuttunut maantiejakso rekisteréidaan
kaupungin omistukseen.
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Kaavaprosessin aikana tulee selvittéda maantien ja kaduksi muuttuvan osuuden
yhtymakohta varsinkin Raalantien liittymasta eteldan pain Rajamaentietd, jotta
voidaan varmistaa riittava katualue suunnitelluille parantamistoimenpiteille seka
lilkenteen sujuvuus Rajamdentieta pitkin etelan suuntaan.
Parantamistoimenpiteiden muutoksista liikennejarjestelyihin tulee kaava-aineiston
yhteydessa esittdaa suunnitelma, josta kay ilmi mm. kaistajarjestelyt ja niiden
vaatimat tilatarpeet seka vaikutukset kaavamuutoksen ulkopuolisille maantieksi
jaaville osuuksille. Jatkosuunnittelussa tulee turvata myds turvalliset kavelyn ja
pyo6railyn yhteydet uudelle kaupallisen toiminnan alueelle. Kaavaselostuksesta on
syyta kayda ilmi, onko muuttuneella ratkaisulla vaikutusta Idhialueen herkkien
kohteiden eli terveyskeskuksen ja paivakodin melutilanteeseen, seka pystytaanko
oleskeluun tarkoitetut piha-alueet naiden osalta turvaamaan.

Kaavamaarayksiin on hyva lisata maarays, jossa velvoitetaan lastauksen
aiheuttaman melun minimointiin ja melun levidmisen estamiseen. Usein lastausta
tehdaan ilta- ja ydaikaan, mika tekee melusta entista hairitsevampaa lahialueen
asukkaille.

Hulevesien hallintaa koskevat periaatteet ja mitoituskriteerit ovat asianmukaiset.
Kulttuuriympdariston ja rakennussuojelun seka luonnonsuojelun osalta
asemakaavaluonnos on laadittu asianmukaisesti.

Alueelle on laadittu lilkkenneselvitys, jossa kaistajarjestelyt on
esitetty. Lastausalueen melua koskeva kaavamaarays on lisatty
kaavamaarayksiin. Meluselvitysta on paivitetty lausunnon
mukaisesti.

Uudenmaan liitto

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asemakaavan
laadinnan ohjeena on voimassa oleva maakuntakaava. Uudenmaan
maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvdaksyma Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan ohjausvaikutus tulee myds huomioida Toreeni II
asemakaavan muutoksen laadinnassa, silla voimaan tullessaan se kumoaa
suunnittelualueella olevan nykyisen voimassa olevan maakuntakaavan merkinnat
ja maaraykset.

Toreeni II asemakaavan muutoksen luonnoksessa osoitettu vahittaiskaupan
palvelutarjontaa lisdaava suuryksikkd sijoittuu Kirkonkylan osayleiskaavan
luonnoksessa osoitetulle keskustatoimintojen vydhykkeelle (k-2). Uudenmaan
liitto katsoo, etta tama toteuttaa riittdvasti voimassa olevan maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen tavoitetta tarkentaa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus.

Uudenmaan liitto toteaa, etta maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen
kaupan enimmaismitoitus on kaavan laadinnassa huomioitu hyvin. Uudenmaan
liitto katsoo, etta

asemakaavan jatkosuunnittelussa voimassa olevan maakuntakaavan kaupan
suuryksikdiden koon alarajat tulee huomioida selostuksessa ja tarvittavilta
osin myos liikerakennusten korttelialueen kaavamaarayksessa.

Toreeni II asemakaavan muutoksen luonnoksessa osoitettu vahittaiskaupan
palvelutarjontaa lisaava suuryksikkd sijoittuu Kirkonkyldn osayleiskaavan
luonnoksessa osoitetulle keskustatoimintojen vyéhykkeelle (k-2). Uudenmaan
liitto katsoo, etta tama toteuttaa riittdvasti Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan tavoitetta tarkentaa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus, mutta myo6s
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan tavoitetta sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikot ensisijaisesti keskusta-alueelle.

Uudenmaan liitto toteaa, ettd maakuntavaltuuston hyvaksyma Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava ei osoita keskustatoimintojen alueelle kaupan
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maaraan eika laatuun rajoituksia. Keskukseen voidaan sijoittaa
merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoitd kunnan
palvelutarpeen mukaan.

Rajamaentie on osoitettu voimassa olevien maakuntakaavojen

yhdistelmassa yhdystieksi, joka voidaan esittaa riittavin perustein teknisesti

tai toiminnallisesti alempiluokkaisena.Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa
Rajamdentie on seudullisesti merkittava tie, joka voi olla maantie tai katu.
Maakuntakaavan

suunnittelumdarayksen mukaan vaylalle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei

saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentdavat joukkoliikenteen tai kuljetusten
palvelutasoa.

Eri tasoon sijoittuvilla kevyen liikenteen yhteyksilla parannetaan seudullisesti
merkittavan Rajamaentien liikenneturvallisuutta ja palvelutasoa. Uudenmaan liitto
katsoo, etta kavelyn ja

pyo6railyn edellytyksien parantaminen tulee valittya asemakaavan
jatkosuunnittelussa myo6s kaavakarttaan ja sen maarayksiin.

Selostukseen on paivitetty kaupan suuryksikéiden alarajat ja
asemakaavaan on merkitty tulevalle katualueelle sijoittuva alikulku.

Elisa

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnokseen. Alueella on Elisa
Oyj:n tietoliikennerakenteita joiden olemassaolo tarvitsee alueella

toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta. Elisa toivoo
rakenteiden saavan olla paikallaan. Mikali tietoliikennerakenteitamme joudutaan
siirtdmadan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata
ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia.

Olemassa olevat kaapelit on kartoitettu ja niiden sailymisedellytykset
on selvitetty.

Nurmijarven Sahkoverkko Oy:lld ei ole huomautettavaa luonnoksesta 2-241
Toreeni II.

Edella esitettyjen tarkistusten ja selvitysten taydennysten lisaksi selostusta on
paivitetty vuorovaikutuksen ja paatéksenteon osalta. Kaukolammon pumppaamo
on esitetty omana korttelialueenaan ET-2 ja KM-korttelialueen rakennusalaa on
tarkistettu. Katualueen leveytta Sairaalantien luoteispuolen osalta on tarkistettu
siten, etta terveyskeskukselle voidaan osoittaa kallistusten puolesta esteetdn
paasy tasossa Rajamdentien katualueen pohjoisosan suunnalta, suojatien yli.
Samalla kyseisessa kohdassa sijaitseva ET-tontti siirtyy hieman. Myds muita
katualueen rajoja on tarkistettu vahaisesti. KM-tontin paikoitusalueelle
kaavamaadrayksessa mahdollistettu muuntaja osoitetaan omalle rakennusalalle
mainospylonin kanssa. Havainnekuva, liikenne ja meluselvitys on paivitetty ja
esitetty kaavaselostuksessa. Ajoneuvoliittymakieltomerkintéja on tarkistettu
katualueeseen ulottuvien tonttien ja liittyvien katujen osalta. Kaava-alueen
vireilletuloaluetta on tarkistettu katusuunnitelmaluonnosten mukaisesti ja asian
osalta on suoritettu ylimaarainen valmisteluvaiheen kuuleminen.
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Luonnos- ja ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset ja niihin laaditut vastineet
esitetaan kaavaselostuksessa seka esityslistatekstissa. Saadut lausunnot ja
muistutukset huomioidaan mahdollisuuksien mukaan asemakaavan muutosta
laadittaessa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa jdrjestettiin ELY-keskuksen kanssa
kaavoitusta koskeva palaveri.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Alueen asemakaavaa tarkistetaan siten, etta padosin toteutumaton osa
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevasta korttelialueesta (YS) ja
Liikerakennusten korttelialueesta (KM-3) muutetaan laajemmin kaupan
korttelialueeksi, jolle saa rakentaa vahittaiskaupan suuryksikén (KM).

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa Kirkonkylan keskustan
palvelutarjontaa ja lisata kilpailua alueen vahittaiskaupan palveluiden osalta.
Lisdksi tarkoituksena on tiivista Kirkonkylan keskustan taajamarakennetta
olemassa olevan katu- ja kunnallistekniikan verkoston seka hyvien
liilkenneyhteyksien darellad ja varata riittdvat alueet Rajamaen- ja Raalantien
risteykseen sijoittuvaa kiertoliittymaa varten.

Alue, jolle korttelialueen kayttétarkoituksen muutosta suunnitellaan, on paaosin
tehottomasti toteutettu ja korttelialueen rakennusoikeus on suurelta osin jaanyt
rakentamatta. Alueen yleisilmettd on tarpeen kehittaa myds taajamakuvallisista
syista. Asemakaavan muutoksella on toteutuessaan Kirkonkylan keskustaa
elavoittava vaikutus.

Asemakaavan muutoksella Kirkonkylan keskusta-alueen asukkaille on tarkoitus
tarjota lahipalveluita keskeisella, nakyvalla ja hyvin seka ajoneuvo- etta
kevyenliikenteen keinoin saavutettavissa olevalla sijainnilla.

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Seuraavassa on esitetty arvio valtioneuvoston vuonna 2018 hyvaksymien
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumisesta Toreeni II:n
alueen asemakaavan muutoksessa. Kyseessa on voimassa olevan
asemakaavan muuttaminen siten, ettda mahdollistetaan alueen ottaminen
asuinkayttéon hyvien palvelujen ja liikenneyhteyksien varrella Kirkonkylan
keskustassa. Yhteenvetona voidaan todeta, etta valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on otettu hyvin huomioon alueen asemakaavan
laadinnassa.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, on alueen

asemakaavan muutos perustunut maakuntakaavaan, Kirkonkylan
osayleiskaavaluonnokseen seka asemakaava- ja yleiskaavatasoisiin
selvityksiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestédva liikkuminen
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Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyédyntdmista.

Alue tukeutuu hyviin lilkenneyhteyksiin kohtuullisen kulkumatkan
padssa keskustan palveluista, paikallisista ja Helsingin seudun
tyopaikkakeskuksista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekéa
vdestokehityksen edellyttamaélle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Alueella luodaan edellytykset monipuoliselle liikerakentamiselle.
Alueelle on mahdollista sijoittaa my6s palveluasumista. Lisaantyva
asiakaspohja tukee Kirkonkyldn keskustan palvelujen sailymista ja
kehittymista.

Luodaan edellytykset vdhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Toreeni II:n alueen rakentaminen tukeutuu Kirkonkylan olemassa
olevaan palvelu-, infra- ja liikenneverkostoon. Alueen rakentaminen
tiivistaa taajamarakennetta ja vahentaa ajoneuvoliikenteen tarvetta.

Edistetdan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaéa
saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetddn kdvelya, pyoréilyé ja
joukkoliikennettd sekda viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden
kehittdmistéa.

Alueen sisdinen ja sitd ymparodiva kevyenliikenteen verkosto yhdistaa
alueen osaksi Kirkonkylan keskustan laajempaa kevyen liikenteen
verkostoa.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyo6rédilyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Keskustan ja Ilvesvuoren tydpaikka-alueet ovat lahietdisyydella
alueesta. Keskustan palvelut, kuten kaupat, koulut, kirjasto ja
terveysasema seka joukkoliikenteen pysakit ovat kavelyetaisyyden
paassa suunnittelualueesta.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejérjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittdmalld ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja seké
varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdytté6n
perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara ja henkiléliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

Toreeni II:n kaava-alueen kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan
katu- ja tieverkkoon. Alueella toimii ns. Kiven kyyti, joka tuo julkisen
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liikenteen kuljetuspalvelut ldhelle kuntalaisia ja tdydentaa sinansa
kattavia joukkoliikenneyhteyksia.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien liikenne- ja
viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké
kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja
rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Ei koske kasiteltdvaa kaava-aluetta.
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan séén aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaava-alueen suunnittelussa varaudutaan hulevesien hallintaan siten,
etta alueen rakentaminen ei lisaa tulvavaaraa suuremmissa
vesiuomissa alajuoksulla. Alueen kaavamaarayksissa huomioidaan
hulevesien viivytys alueella ja kaava-aineistossa selvitetaan vesien
laajemmat vaikutukset alueellisesti. Alueelle ei kohdistu merkittdvaa
tulvavaaraa.

Ehkéistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympé&risté-
ja terveyshaittoja.

Kaavakartassa annetaan maardyksia liikenteen melun hallinnasta.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jatetdan riittdvan suuri etdisyys tai
riskit hallitaan muulla tavoin.

Alueen maaperan puhdistustarvetta ei ole.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja
vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvédn etdélle
asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkisté
alueista.

Alueella ei ole suuronnettomuuksille riskialttiita kohteita. Etdisyys
[ahimpadn Seveso-kohteeseen on yli kilometri.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvat
alueelliset kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Ei koske nyt kasiteltdavaa asemakaava-aluetta.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja
luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.
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Asemakaavan muutoksen laatiminen perustuu kattaviin selvityksiin
luontoarvoista seka rakennusperinnosta. Asemakaavalla on turvattu
niin taajamakuvallisten arvojen kuin rakennussuojelukohteiden
sdilyttaminen. Koska kyse on taajaman keskustan rakennetusta
ymparistostd merkittdvia luontoarvoja alueella ei ole havaittu.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien s&ilymista.

Ei koske kaava-aluetta. Alue on rakennettua ymparistoa.

Huolehditaan virkistyskdyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydestd seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Korttelin sisdiset viheralueet sdilyvat metsaisina rakentamattomina
alueina. Laadittavalla asemakaavan muutoksella ei katkaista tai
vahenneta virkistyskayttdédn soveltuvia alueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetddn luonnonvarojen
kestdvad hyodyntéamistad. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta
merkittdvien yhtendisten viljely- ja metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja
-elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden séilymisesta.

Ei koske nyt kasiteltavaa kaava-aluetta.
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean
voimalan yksikéihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittédvien
voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja
niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdén
ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytévia.

Ei koske nyt kasiteltavaa kaava-aluetta.

Yleiskaavan sisaltovaatimuksien huomioiminen

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa.
Talldin asemakaavaa laadittaessa on yleiskaavan sisdltévaatimukset otettava
huomioon.

Asemakaavan muutoksen laatimisen pohjaksi on laadittu yleiskaavatasoisia
selvityksid, kuten rakennusperintd- ja lilkkenneselvitys seka kaupan
palveluverkkoselvitys. Lisdksi asemakaavanmuutoksen ldhtétietoina on
kaytetty alueelle laadittuja luonto- ja arkeologisia selvityksia. Alueelle on
laadittu asemakaavatasoisina selvityksina liikenne- ja meluselvitykset ja
tarkennettu kaupan palveluverkkoa koskeva selvitys.

Yleiskaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat asemakaavan muutoksessa
seuraavasti:
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Yleiskaavan sisaltévaatimukset tayttyvat yhdyskuntarakenteen
toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologisen kestdavyyden osalta
hyvin, silld uusi rakentamisen sijoittuu jo paaosin toteutuneeseen
taajamarakenteen ja olemassa olevien liikkenneyhteyksien
ldheisyyteen.

Sisaltdvaatimukset yhdyskuntarakenteen hyvaksikdytésta toteutuvat
hyvin, silla alue tdydentaa olemassa olevaa taajamarakennetta.

Yleiskaavan sisdltévaatimukset asumisen tarpeiden ja palveluiden
saatavuuden osalta toteutuvat, silld keskustan asuminen, palvelut,
koulut, kaupalliset palvelut ja terveyspalvelut ovat lahietdisyydella.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
lilkenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla toteutuvat kaavamuutoksessa. Paikallisliikenteen
reitit kulkevat alueen ohitse ja alue on osa keskustan kattavaa
kevyenliikenteen verkostoa. Alueella on olemassa oleva
kunnallistekninen verkosto ja kaukolampad.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparisté6n toteutuvat, silla
kaavamuutoksella mahdollistetaan asuminen monipuolisten
palvelujen aarella seka kysyntaa vastaavien palvelujen
toteuttaminen keskusta-alueelle asumisen laheisyyteen. Myés
ympariston hairiotekijoiden, kuten keskustan vilkkaan liikenteen ja
sen melun, vaikutuksia on vahennetty kaavamerkinnéin ja -
maarayksin.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset on huomioitu
mahdollistamalla kysyntaa vastaava tonttitarjonta liikerakentajille.
Asemakaavan muutos lisda palveluja vastaamaan asiakaspohjaa ja
ostovoimaa seka edesauttamaan Kirkonkylan keskustan palvelujen
kannattavuutta ja kehittymista.

Ympadristéhaittojen vahentdminen on huomioitu hulevesien hallintaa
ja lilkenteen meluhaittoja vahentavillda kaavamaarayksilla. Liikenteen
haittoja vahennetdan antamalla kaavamaarayksia vilkkaiden katujen
varren rakennusten aaneneristyksesta liikennemelua vastaan.

Taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painottaminen on
huomioitu ohjaamalla rakentamisen sijoittumista. Myds
rakennussuojelun kannalta merkittdvien rakennusten suojelu ja
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavien luontoarvojen
sdilyttaminen on huomioitu asemakaavan muutoksessa.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys huomioidaan siten etta
asemakaavan muutoksella ei vahenneta eika katkaista
virkistyskayttoon soveltuvia alueita tai yhteyksia.
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Suhde maakuntakaavaan

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen. (Kts. kohta 2.2.1)
Asemakaavan muutoksella tiivistetaan alueen maankayttéa.

4.5 Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset

Asemakaavan muutoksella osa alueesta osoitetaan vahittaiskaupan palveluille.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen lisaa liikennetta
Sairaalantien risteyksessa ja edellyttaa risteysjarjestelyjen tarkastelua seka
kevyen liikenteen turvallista jarjestamistd Rajamdentien-Sairaalantien risteyksen
yli tai ali. Asemakaavaratkaisun mydta osa Rajamaentietda muuttuu kaduksi.
Sairaalantie muuttuu myds katualueeksi.

Asemakaavan muutoksella vajaalla kaytélla ollut maa-alue taajamakuvallisesti
merkittavalla paikalla muuttuu rakennetuksi ja viimeistellyksi. Alueella sijaitsevan
pallokentan kaytté on vahentynyt, silla kentta on siirretty liikuntapuistoon.

Asemakaavan muutoksella on vaikutusta Kirkonkylan palvelutarjontaan,
palvelujen saavutettavuuteen, tydpaikkoihin, kilpailun edistémiseen seka
Kirkonkylan elavéittamisen.

Asemakaavan muutoksella on vaikutusta YS-korttelialueen paikoitusalueisiin,
hulevesien hallintaan, liikennemelun torjuntaan ja kahden inventoidun
rakennusperintdkohteen arvojen sailymiseen. Kaukolampdputkea ja maanalaisia
johtoja tulee siirtda tai ne tulee huomioida aluevarausmerkintdna muodostettavan
tontin rajojen mukaan.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Alueen kaavahankkeen valmistelu alkoi, kun Nurmijarven kunta ja Lehto Tilat Oy
alkoivat valmistela tontinluovutuksen esisopimusta.

Asemakaavan muutos tuli vireille teknisen johtajan paatdksella toukokuussa
2020. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta esitti kokouksessaan 01.09.2020
kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksen.
Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan muutosluonnoksen kokouksessaan
14.09.2020. Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 24.9.-23.10.2020.

T pea

Kuva 20. Kaupan palveluille osoitettava alue Raalantien ja Rajamdaentien risteyksessa
on avointa nurmikenttdé ja puustoista kumparetta. Se sijaitsee kuitenkin aivan
Kirkonkylén keskustassa, tarkeiden palvelujen, kuten terveyskeskuksen,
kunnanviraston ja kirjaston vélittéméasséa ldheisyydessa.



5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kuva 21. Asemakaavakartassa muutokset painottuvat suunnittelualueen eteléosaan, jossa
liikerakennusten korttelialue laajenee Toreenintieltéd Sairaalantielle. Liikenne korttelialueelle
Jdrjestetdan asiakasliikenteen osalta Sairaalantieltd, joka suunnitellaan uutta maankayttdé silmalla
pitden vastaamaan lisdéntyvaén liikenteeseen. Huoltoliikenne alueelle ohjataan Toreenintien
kautta.

Sairaalantien varteen osoitetaan tontti polttoaineen jakelun kylmédasemalle. Témé& tukee
liikerakennukseen sijoittuvia palveluja.

Yhdyskuntateknisen huollon tilatarpeet on huomioitu aluevarauksilla olemassa oleville johdoille ja
varaamalla alueet yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville rakennuksille ja laitoksille.

Rajamdentie ja sen sekd Raalantien risteys muuttuu kaavaa-alueen osalta kaduksi.
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5.1 Asemakaavan muutoksen sisdltd, mitoitus ja aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella osa alueesta osoitetaan voimassa olevaa asemakaavaa
laajemmin liikerakennusten korttelialueeksi, KM-3, jolle saa sijoittaa paikallisesti
merkittavan paivittdistavarakaupan suuryksikén. Suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi maarataan kaksi (II). Asemakaavakartta perustuu
tontinkdyttdésuunnitelmaluonnokseen, jonka Lehto Tilat Oy on laatinut
yhteistydssa Nurmijarven kunnan asemakaavoituksen kanssa.

Valtaosa korttelialueesta sailyy sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueena (YS) ja alue otetaan mukaan kaavamuutokseen
Idhinna asemakaavateknisista syistd. YS-korttelialueella sdilyy suojelumerkinta
kahdelle rakennusperintékohteelle seka luontokohteelle. Lisdksi alueelle
sijoitetaan huoltoasemien korttelialue, LH, Iahinna kylmaasemalle.

KM-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 5000 k-m2 (KM-3). YS-
korttelialueella rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku (e=0.6) sailyy
ennallaan. Asemakaavalla annetaan maarayksia liikkenteen melun torjumisesta
rakennusten ulkoseinarakenteissa seka hulevesien viivytyksesta.

Alueen olemassa oleville johdoille on varattu aluevaraukset joko merkindlla EV,
suojaviheralue, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisia asennuksia tai merkinnalla
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Osa johdoista siirretaan.
Suunnittelualue on suuruudeltaan n. 20,6 ha. KM-korttelialuetta on n. 2,06 ha ja

YS-korttelialuetta n. 11,59 ha, EV-aluetta n. 0,1 ha, ET-aluetta n. 0,03 ha ja
katualuetta n. 6,7 ha.

Korttelialueet ja erityisalueet

Korttelialueet ja erityisalueet

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.
KM-3 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paikallisesti
merkittavan vahittaiskaupankaupan suuryksikon.
M kit Suojaviheralue.
N EV " Alueella saa sijoittaa yhdyskuntateknisid asennuksia.
W/ W Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
ET korttelialue.
A A
v v Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
ET-2 Alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan pumppaamon.
A A Alue tulee suojata likenndityjen piha-alueiden osalta raskaan likenteen kestavalla
tormaysesteella.
Huoltoaseman korttelialue
LH Alueelle saa sijoittaa polttoainejakelun kylmaaseman.

Luontoarvoja koskevat maaraykset

1
luo-1 | Paikallinen arvokas luontokohde.
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Rakennussuojelua koskevat maaraykset

Suojeltava rakennus.Taajamakuvan sailymisen kannalta tarkea ja rakennus-
sr-2 historiallisesti merkittava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda
e sellaisia korjaus- tai muutostéitd, jotka turmelevat julkisivujen taajamakuvallista tai
historiallista arvoa.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja miljdén kannalta
arvokasta rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostditd, jotka muuttavat rakennuksen julkisivujen tai vesikaton arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Julkisivujen aukotusta ei saa muuttaa eika rakennusta

saa laajentaa ulkovaipan ulkopuolelle. Entistavat muutokset ovat mahdollisia.
Rakennusta kunnostettaessa julkisivujen ja vesikaton materiaalit, detaljointi ja varitys
tulee sailyttaa alkuperaisen kaltaisina.

Alkuperaiset rakennusosat, kuten ikkunat, tulee sailyttaa. Kunnostuskelvottomat
rakennusosat voidaan korvata uusilla, alkuperdisen mallin mukaan valmistetuilla
rakennusosilla.

Muut maaraykset

Melumasgraykset:

Rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanen-
eristdvyyden likennemelua ja lentomelua vastaan on oltava vahintdan 30 dB (A),
ettei sisdmelutaso ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) paivdohje-
arvoa (klo 7-22) tyd- ja kokoontumistilojen osalta 35 dB (A) tai liketilojen osalta
45 dB (A).

Palveluasumiseen ja pitkaaikaissairaanhoitoon tarkoitettujen rakennusten ulkoseinat
tulee toteuttaa siten, etta ulkoa kantautuvasta likenteen melusta atheutuva melutaso el
paivalla (klo 7-22) ylita arvoa L Aeq 35 dB(A) eika yalla (klo 22-07) arvoa L Aeg 30
dB(A).

Alue tulee toteuttaa siten, etta liikenteesta aiheutuva melutaso ei oleskeluun ja
virkistykseen tarkoitetulla piha-alueella ylita muu melu huomiocon ottaen paivisin
arvoa 55 dB (A) eika disin (klo 22-07) arvoa 45 dB (A).

KM-tontin lastauksesta ja huoltoliikenteesta aiheutuvan melun danitasot tulee
selvittdd rakennuslupavaiheessa. Melun levidaminen terveyden- ja sairaan hoitoon,
asumiseen, palveluasumiseen ja ulko-oleskeluun tarkoitettujen tilojen suuntaan on
meluntorjuntachjearvojen ylittyessa estettava rakenteellisesti.

Hulevesien hallintaa koskevat maaraykset KM-korttelialueella:

Vettd lapdisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etti
vilvytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometn
jokaista sataa vetta lapaisematonta pinta-alaneliometria kohti. Naiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Lilkenndidyilta alueilta hulevedet voi johtaa
hulevesiuomiin vain hulevesialtaiden ja imeytyskenttien kautta. Alueilta, joilla kasitellaan
palttoainetta ei saa johtaa hulevesia hulevesiuomiin.

Autopaikkamaaraykset:

KM-3-alueet: 1 ap/35 k-m2.

Julkiset [ahipalvelulaitokset: 1 ap/70 k-m2 kohti seka lisaksi laitoksen tarvitsemat vieraspaikat.

Vanhustentalot, paivahoitopaikat ja muut vastaavat: 1 ap/5 laitospaikkaa + 1 ap/2
tyontekijaa + asiakaspaikat.
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Katualueet

Kuva 22. Luonnos
kiertoliittymd&sta
Rajamden- ja Raalantien
risteykseen, Ramboll.
Kevyen liikenteen
kulkuyhteydet on
esitetty toteutettavaksi
eri tasoon.

Liikenneselvityksessa, WSP 2020, esitetyista liikenteen turvallisuutta ja
sujuvuutta parantavista toimenpiteista toteutuu ensisijaisesti Sairaalantien
risteyksen jarjestelyt kadantyvine kaistoineen.

Rajamdentie muuttuu alueen kohdalta osittain katualueeksi. Myds Rajamaentien
ja Raalantien risteys muuttuu katualueeksi.

Korttelialueen rajauksessa on huomioitu Rajamadentien ja Raalantien risteykseen
sijoittuvan kiertoliittyman tilavaraukset.

Kuva 23. Luonnos
Sairaalantien ja
Rajamdéentien
risteysjarjestelyista.
WSP 2020
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5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Lehto Tilat Oy laatii alueesta tontinkayttéluonnoksen yhteistydssa
asemakaavoituksen kanssa.

v 9

010 20 30 40 50 100

Kuva 24. Asemakaavan muutoksen alustava havainnekuva, Nurmijarven kunta/asemakaavoitus.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Suunnitteilla olevan asemakaavan toteutuessa alue muuttuu avoimesta
nurmikentasta rakennetuksi. My6s luonnonymparistéa ja rakennettua ymparistéa
suojelevat kaavamaaraykset edesauttavat monipuolisen taajamakuvan
sailyttamista.

Vaikutukset alueen rakennettuun kulttuuriymparistoon

Asemakaavalla sailytetdan rakennus- ja paikallishistoriallisesti merkittavat
rakennukset.

Vaikutukset asumiseen

Asuminen Kirkonkylan keskustan tuntumassa lisaédntyy mm. Krannilan ja Heinoja
kaavahankkeiden mydéta. Kehittyvilla palveluilla on vaikutusta Kirkonkylan
vetovoimaisuuteen asuinalueena. On luontevaa, etta uudet palvelut sijoittuvat
osittain taajaman kasvusuunnan mukaisesti keskustan luoteisosaan.

Vaikutukset palveluihin

Asemakaavan muutos lisda palvelutarjontaa ja kilpailua Kirkonkylan keskustan
alueella. Keskustan alueen lisdantyva asukasmaara tukee palvelujen
kannattavuutta, sailymista ja kehittymista. Lisaantyva palvelutarjonta ja kilpailu
puolestaan lisdavat asumisviihtyisyytta ja alueen tonttien kiinnostavuutta.
Alustavan arvion mukaan kaavamuutoksen mahdollistama paivittdistavara- tai
erikoiskaupankaupan suuryksikkd on lahinna paikallisesti merkittava ja sen
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asiakkaat tulevat paaosin Kirkonkylalta, Rajamaelta seka laheisista Nurmijarven
maaseudun kylakeskuksista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Alueella ei ole luontoselvityksen mukaan merkittavia luontoarvoja lukuun
ottamatta yhta alueen luoteisosassa olevaa paikallisesti arvokasta luontokohdetta,
joka on osoitettu kaavamerkinnalla. Avoin nurmikenttd muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi. Vetta l[apaisemattdmien pintojen lisdantyessa ymparistoon
johdettavien hulevesien hallintaa ohjataan kaavamaarayksilla.
Maisemakuvallisesti merkittavaa puustoa sdilytetaan kaavamaarayksella.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Uuden rakennuskannan mydéta alueen ymparisté6n aiheutuvaa
sadevesikuormitusta vahennetdan kaavamaarayksilla. Alue ei ole pohjavesialuetta
eikd rakentamisella ole merkittavia vaikutuksia pohjavesiin. Alueen hulevedet
valuvat paaosin hulevesiverkostossa keskustan ja avo-ojissa Maaniitun alueen
kautta edelleen Kissanojaa pitkin Vantaanjokeen ja pohjoisosasta osittain
Kylajokeen.

5.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset ilman laatuun

Asemakaavan muutoksen vaikutus ilman laatuun on vahainen. Kaavahanke lisaa
jossain maarin ajoneuvoliikenteen paastdja. Toisaalta alue on hyvin
tavoitettavissa myds kevyen liikenteen keinoin, mika vahentaa autoilun tarvetta.

Vaikutukset meluun

Liikenteen lisdys alueella vaikuttaa sen aiheuttamiin melutasoihin. Melun
huomioimisesta rakennusten sisatiloissa on annettu kaavamaarayksia.

Vaikutukset liikenteeseen

Ajoneuvoliikenne alueella lisddntyy liikerakentamisen ja polttoainejakelun myoéta.
Liikenteen vaikutukset ja niiden edellyttamat toimenpiteet tutkitaan
lilkenneselvityksessd. Rajamadentie seka Rajamaentien ja Raalantien risteys
muuttuu osittain katualueeksi. My6s Sairaalantie muutetaan katualueeksi.

Vaikutukset tarindan

Alueen toteuttaminen lisda jossain maarin huoltoliikennettd, joka voi ajoittain
jossain maarin lisata tarinda. Rakennusaikainen raskas liikenne on lyhytaikaista.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Alue sijaitsee valmiin rakennetun kunnallisteknisen verkoston alueella.
Taydennysrakentaminen edistaa olemassa olevien teknisten verkostojen
hyddyntéamista. Kaavamaarayksien myodta sade- ja hulevesien hallintaa
parannetaan.

Alueella sijaitsee maanalaisia johtoja, jotka tulee kaavan toteutumisen myéta
siirtéa tai niille osoitetaan soveltuva aluevaraus.
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Vaikutukset tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Kaupan palvelut lisadvat alan tydpaikkoja. Vahittdiskaupan suuryksikdt ovat
todennakdisesti vetovoimaisia myds muiden palvelujen sijoittumista ajatellen.

Vaikutukset virkistykseen

Alueelle ei osoiteta virkistysalueita. Alueen valittdmassa ldheisyydessa sijaitsee
ulkoiluun tarkoitettuja alueita, kuten Liikuntapuisto ja Parkkimaki.

Vaikutukset terveyteen ja viihtyvyyteen

Keskustan uudet esteettémat asunnot alueen ldheisyydessa mahdollistavat myds
ikaantyvien ja liikuntaesteisten asumisen lahella palveluita ja
harrastusmahdollisuuksia. Siksi on tarkeaa huolehtia palvelujen saatavuudesta ja
keskusta-alueen elinvoimaisuudesta seka vetovoimaisuudesta.

5.4.4 Asemakaavan muutoksen suhde yleiskaavan sisdltovaatimuksiin

Koska alueen osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen, on maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin

otettava huomioon yleiskaavan sisdltévaatimukset. Sisaltdvaatimukset on esitetty
kohdassa 4.4.1.

.4.5 Vaikutukset maakuntakaavaan

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa alue on merkitty tiivistettdvaksi alueeksi.
Suunnitteilla oleva asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

5.4.6 Vaikutukset yleiskaavaan

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Kirkonkylan
osayleiskaavaa laaditaan paraikaa, ja se on ollut luonnoksena nahtavilla kevaalla
2019. Asemakaavan laatimisessa huomioidaan yleiskaavan sisaltévaatimukset ja
tehdaan yhteisty6ta yleiskaavoituksen kanssa, jotta hanke on valmisteltavan
Kirkonkylan osayleiskaavan mukainen. (Kts. kohta 5.4.4.)
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6. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen yhteydessa alueelle on laadittu
tontinkayttésuunnitelmaluonnos. Sitova tonttijako laaditaan asemakaavaan
vhteydessa. Korttelialueiden toteuttamisesta vastaavat maanomistajat tai alueen
vuokraajat. Koska alueen ymparistéssa on paaosin olemassa olevat kadut ja
kunnallistekninen verkosto, alueen rakentaminen on mahdollista kdynnistaa kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman, tarvittavat liikennejarjestelyt on
toteutettu ja maanalaiset johdot siirretty pois korttelialueelta.

Nurmijarvelld 24.11.2020

Katri Peltoniemi Taneli Heikkila
kaavoitusarkkitehti Asemakaavapaallikkd
kaavan laatija

Nurmijdrven kunta (kunnanvirasto), Asemakaavoitus, Keskustie 2 B/PL 37,
01901 Nurmijarvi. Sahkoéposti: kunta@nurmijarvi.fi
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Liite 1

Kirkonkyla, Toreeninkulma Il
Lausunnot ja vastineet luonnosvaiheen nahtavillaolo 24.9.-23.10.2020

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus, ELY

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asemakaavamuutosta ohjaa Uudenmaan
maakuntakaava. Asemakaavamuutos on laadittu huomioiden soveltuvin osin
yleiskaavansiséaltévaatimukset MRL 54§ mukaisesti. Maakuntakaavamaaraysten mukaan kunta
maadrittelee keskusta-alueen ulottuvuuden. Hyvaksytyssa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassasuunnittelutilanne sailyy suurin piirtein ennallaan. ELY-keskus katsoo, etta
asemakaavaluonnos toteuttaa maakuntakaavan ja maankaytt6- ja rakennuslain vahittaiskaupan
sijainninohjauksen periaatteita.

Asemakaava-alueeseen siséltyy osuus Rajaméaentieta (nykyinen yhdystie 1311), joka osoitetaan
asemakaavassa katuna. Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa Rajamaentie maantiesta
kaduksi, mika vastaa Uudenmaan ELY-keskuksen kasitysta vaylan luonteesta. Kaduksi
muuttaminen edellyttda viela kaavan hyvaksymisen jalkeen tehtavaa kadunpitopaatdsta.
Kadunpitopaatdksen tultua voimaan maantien tiealue siirtyy samalla kunnan omistukseen.
Kadunpitopaattksenjalkeen tulee Nurmijarven kunnan kaynnistdd maanmittaustoimitus, jolla
kaduksi muuttunut maantiejakso rekisterdidaén kaupungin omistukseen.

Kaavaprosessin aikana tulee selvittdd maantien ja kaduksi muuttuvan osuuden yhtymé&kohta
varsinkin Raalantien littymasta eteldan pain Rajaméaentietd, jotta voidaan varmistaa riittava
katualue suunnitelluille parantamistoimenpiteille seka liilkenteen sujuvuus Rajamaentieta pitkin
eteldn suuntaan. Parantamistoimenpiteiden muutoksista liikennejarjestelyihin tulee kaava-aineiston
yhteydessa esittda suunnitelma, josta kdy ilmi mm. kaistajarjestelyt ja niiden vaatimat tilatarpeet
seka vaikutukset kaavamuutoksen ulkopuolisille maantieksi jaaville osuuksille. Jatkosuunnittelussa
tulee turvata myds turvalliset kévelyn ja pyoérailyn yhteydet uudelle kaupallisen toiminnan alueelle.
Kaavaselostuksesta on syyta kayda ilmi, onko muuttuneella ratkaisulla vaikutusta l&ahialueen
herkkien kohteiden eli terveyskeskuksen ja paivakodin melutilanteeseen, seka pystytaanké
oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ndiden osalta turvaamaan.

Kaavamaarayksiin on hyva lisata maarays, jossa velvoitetaan lastauksen aiheuttaman melun
minimointiin ja melun levidamisen estamiseen. Usein lastausta tehdaan ilta- ja yéaikaan, mika tekee
melusta entista hairitsevampaa lahialueen asukkaille.

Hulevesien hallintaa koskevat periaatteet ja mitoituskriteerit ovat asianmukaiset.
Kulttuuriymparistdn ja rakennussuojelun seké luonnonsuojelun osalta asemakaavaluonnos on
laadittu asianmukaisesti.

Vastine:

Alueelle on laadittu paivitetty liikenneselvitys, jossa kaistajarjestelyt on esitetty.
Selvitykseen on liitetty tarkempi esitys jarjestelyjen sijoittumisesta alueella.
Lastausalueen melua koskeva kaavamaarays on lisétty kaavamaarayksiin.



Meluselvitysta on paivitetty lausunnon mukaisesti. Asemakaavan vireilletuloaluetta on
tarkistettu katusuunnitelmissa esitettyjen toimenpiteiden osalta.

Uudenmaan liitto

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten asemakaavan laadinnan ohjeena
on voimassa oleva maakuntakaava. Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksyma
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan ohjausvaikutus tulee myés huomioida Toreeni Il
asemakaavan muutoksen laadinnassa, silla voimaan tullessaan se kumoaa suunnittelualueella
olevan nykyisen voimassa olevan maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset.

Toreeni || asemakaavan muutoksen luonnoksessa osoitettu vahittdiskaupan palvelutarjontaa
lisdava suuryksikko sijoittuu Kirkonkylan osayleiskaavan luonnoksessa osoitetulle
keskustatoimintojen vyéhykkeelle (k-2). Uudenmaan liitto katsoo, etta tama toteuttaa riittavasti
voimassa olevan maakuntakaavan suunnittelumaarayksen tavoitetta tarkentaa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus.
Uudenmaan liitto toteaa, ettd maakuntakaavan keskustatoimintojen alueen

kaupan enimmaismitoitus on kaavan laadinnassa huomioitu hyvin. Uudenmaan liitto katsoo, etta
asemakaavan jatkosuunnittelussa voimassa olevan maakuntakaavan kaupan

suuryksikdiden koon alarajat tulee huomioida selostuksessa ja tarvittavilta

osin myos liikerakennusten korttelialueen kaavamaarayksessa.

Toreeni Il asemakaavan muutoksen luonnoksessa osoitettu vahittdiskaupan
palvelutarjontaa lisdéva suuryksikké sijoittuu Kirkonkylan osayleiskaavan
luonnoksessa osoitetulle keskustatoimintojen vyéhykkeelle (k-2). Uudenmaan
liitto katsoo, etta tdma toteuttaa riittavasti Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan tavoitetta tarkentaa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa keskustatoimintojen alueen sijainti ja laajuus, mutta myds
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan tavoitetta sijoittaa vahittadiskaupan suuryksikot
ensisijaisesti keskusta-alueelle.

Uudenmaan liitto toteaa, ettd maakuntavaltuuston hyvaksyma Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava ei osoita keskustatoimintojen alueelle kaupan
maaraan eika laatuun rajoituksia. Keskukseen voidaan sijoittaa
merkitykseltdén seudullisia vahittaiskaupan suuryksikditd kunnan
palvelutarpeen mukaan.

Rajam&entie on osoitettu voimassa olevien maakuntakaavojen

yhdistelmassa yhdystieksi, joka voidaan esittaa riittavin perustein teknisesti

tai toiminnallisesti alempiluokkaisena.Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Rajaméaentie on
seudullisesti merkittava tie, joka voi olla maantie tai katu. Maakuntakaavan
suunnittelumaérayksen mukaan vaylalle tai sen valittémaan ldheisyyteen ei

saa tehda toimenpiteitd, jotka heikentévat joukkoliikenteen tai kuljetusten

palvelutasoa.

Eri tasoon sijoittuvilla kevyen liikenteen

yhteyksilla parannetaan seudullisesti merkittavan Rajamaentien
likenneturvallisuutta ja palvelutasoa. Uudenmaan liitto katsoo, ettd kéavelyn ja
pyorailyn edellytyksien parantaminen tulee valittyd asemakaavan
jatkosuunnittelussa myds kaavakarttaan ja sen maarayksiin.

Vastine:

Selostukseen on paivitetty kaupan suuryksikéiden alarajat ja asemakaavaan on
merkitty tulevalle katualueelle sijoittuva alikulku ja ohjeelliset alikulut.



Elisa

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnokseen. Alueella on Elisa Oyj:n
tietoliikennerakenteita joiden olemassaolo tarvitsee alueella

toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta. Elisa toivoo

rakenteiden saavan olla paikallaan. Mikali tietolikennerakenteitamme joudutaan siirtdmaan pitaa
siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia.

Vastine:
Olemassa olevat kaapelit on kartoitettu ja niiden sailymisedellytykset on selvitetty.

Nurmijarven Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa luonnoksesta 2-241 Toreeni Il.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

543 Nurmijérvi Tayttdamispvm
KIRKONKYLA, Toreeni Il
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

20,5913

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

17.11.2020

14.09.2020
01.06.2020
2-241

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 20,5913

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 20,5914 100,0 74556 0,36 0,6837 -8596
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 11,5926 56,3 69556 0,60 -1,7661 -10596
C yhteensa
IK yhteensa 2,0603 10,0 5000 0,24 1,0104 2000
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 6,8091 33,1 1,3601
|E yhteensa 0,1294 0,6 0,0793
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 20,5914 100,0 74556 0,36 0,6837 -8596

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 11,5926 56,3 69556 0,60 -1,7661 -10596

YS 11,5926 100,0 69556 0,60 -1,7661 -10596

C yhteensi

|K yhteensa 2,0603 10,0 5000 0,24 1,0104 2000

KM-3 2,0603 100,0 5000 0,24 1,0104 2000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 6,8091 33,1 1,3601

Kadut 6,6735 98,0 5,5486

LT -3,9894

LH 0,1356 2,0 0,1356

LYS -0,3347

|E yhteensa 0,1294 0,6 0,0793

ET 0,0257 19,9 0,0257

EV 0,1027 79,4 0,0526

ET-2 0,0010 0,8 0,0010

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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