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Tonttien luovuttaminen T2H Rakennus Oy:lle perustettavien yhtiöiden lukuun,
Klaukkalan Viirinlaakson alueelta

304/10.00.03.00/2018

KH § 209 T2H Rakennus Oy:n kanssa on neuvoteltu Viirinlaakson ase ma kaa-
van korttelin 3104 AL-1 tonttien luovuttamisesta perustettaville asun-
to-osa ke yh tiöil le tai T2H Rakennus Oy:n määräämälle taholle (ra-
has tol le). Asemakaavan mukaiset AL-1 tontit 11 ja 12 on tonttijaon
muu tok sel la jaettu kuudeksi eri tontiksi ja samalla jaettu 8 000 k-m2
ra ken nus oi keus neljälle uudelle tontille.

Neuvotteluissa on sovittu, että luovutettavien tonttien kauppahinnat
mää räy ty vät rakennusoikeuden yksikköhinnan 325 e/k-m2 mukaan
las ket tu na. Hinta noudattaa auktorisoidun kiinteistöarvioijan ar vio-
lau sun non hintatasoa. AL-1 tonteilla 16 ja 17 ei ole ra ken nus oi keut-
ta, joten niiden kauppahinta sisältyy muiden AL-1 tonttien hintoihin.

Ensimmäisessä vaiheessa T2H Rakennus Oy ostaa ja toteuttaa ton-
tin 15, jonka rakennusoikeus on 2 230 k-m2. Samalla kauppakirjalla
yh tiöl le luovutetaan myös tontit 16 ja 17 sekä määräosa au to paik ko-
jen korttelialueen LPA-tontista 9. LPA-tontti toteutetaan ker ral la,
vaik ka omistusoikeus siirtyy määräosin sitä mukaa, kun kunta luo-
vut taa ostajalle rakennusoikeutta sisältävän tontin. Tämän jäl keen
yh tiöl le luovutetaan noin puolentoista vuoden välein kolme muu ta ra-
ken nus oi keut ta sisältävää tonttia ja määräosia LPA-ton tis ta.

Kunnanhallituksen 7.5.2018 päätöksen § 113 mukainen T2H Ra ken-
nus Oy:lle perustettavien yhtiöiden lukuun tehty tonttivaraus päättyy
en sim mäis ten tonttien kauppakirjan ja muiden tonttien esi so pi muk-
sen allekirjoittamisella.

Esitys: Kunnanhallitus päättää esittää valtuustolle, että kunta luovuttaa T2H
Ra ken nus Oy:lle perustettavien asunto-osakeyhtiöiden lukuun tai
mää rää mäl leen taholle (tonttirahasto) seuraavat Klaukkalan ase ma-
kaa van mukaiset tontit Viirinlaakson alueelta:

 Korttelin 3104 AL-1 tontit 15 (543-3-104-15), 16 (543-3-104-16) ja
17 (543-3-104-17) sekä 223/1200 suuruisen määräosan LPA-ton tis-
ta 9 (543-3-104-9. Kauppahinta on 724 750 euroa. Tonttien luovutus
ta pah tuu viimeistään vuoden kuluessa luovutusta koskevan val tuus-
ton päätöksen lainvoimaisuudesta lukien. T2H Rakennus Oy voi ra-
ken taa keralla LPA-tontin 9 yhdessä Nurmijärven Vuokra-asunnot
Oy:n kanssa, jolle on vuokrattu saman korttelin tontti 10.
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AL-1 tonteista 14, 19 ja 18 allekirjoitetaan samanaikaisesti en sim-
mäi sen luovutuksen yhteydessä kiinteistökaupan esisopimus, jonka
pe rus teel la T2H Rakennus Oy perustettavien yhtiöiden lukuun tai
mää rää män sä taho (rahasto) sitoutuu viiden vuoden kuluessa os ta-
maan edellä mainitut tontit. Esisopimuksessa sovitaan tonttien ra-
ken ta mis jär jes tys niin, että tontti 14 luovutetaan viimeistään puo len-
tois ta vuoden kuluessa ensimmäisestä luovutuksesta ja tontti 19 luo-
vu te taan viimeistään puolentoista vuoden päästä edellisestä luo vu-
tuk ses ta sekä tontti 18 luovutetaan viimeistään viiden vuoden ku-
lues sa ensimmäisestä luovutuksesta laskettuna.

Tontin 14 luovutushinta on 575 250 euroa, tontin 19 luovutushinta
on 724 750 euroa ja tontin 18 luovutushinta on 575 250 euroa.

Kaikkien tonttien toteuttaja on T2H Rakennus Oy, joka osaltaan vas-
taa kauppakirjojen rakentamisvelvoitteen täyttämisestä ja siihen liit-
ty vis tä sopimusehdoista.

Lisätietoja: maankäyttöpäällikkö Hannu Kujala, puh. 040 317 2371

Päätös:  Esitys hyväksyttiin.

  Päätökseen kuuluu liite nro 1.

______

KH § 218 Kunnanhallituksen päätöstä on tarpeen tarkentaa tonttien luo vu tuk-
sen osalta siten, että tontin 17 luovutus tapahtuu myöhemmin esi so-
pi muk sen mukaisessa aikataulussa.

Esitys: Kunnanhallitus päättää tarkentaa aiempaa päätöstä siten, että tontin
17 luovutus tapahtuu tontin 19 tai 18 luovutuksen yhteydessä. Kunta
val tuut taa T2H Rakennus Oy:n toteuttamaan tontilla 17 ra ken nus lu-
van edellyttämät toimenpiteet. Muilta osin aiempi päätös pysyy en-
nal laan.

Päätös:  Esitys hyväksyttiin.

 Tämä pykälä tarkastettiin heti kokouksessa.

______

KV § 79

Asian käsittely: Puheenjohtaja kertoi asiasta saadun uutta tietoa ja hän piti tar peel li-
se na kunnanhallituksen käsittelevän pöydille jaetun muu tos esi tyk-
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sen. Puheenjohtaja määräsi kokoustauon 10 minuuttia, jona aikana
kun nan hal li tus pitää kokouksen.

 Kokoustauon jälkeen kunnanhallituksen puheenjohtaja Virpi Räty
ker toi kokouksessa hyväksytyn kunnanjohtajan täs men nys esi tyk sen.

Päätös: Valtuusto päätti luovuttaaT2H Rakennus Oy:lle perustettavien asun-
to-osa ke yh tiöi den lukuun tai määräämälleen taholle (tonttirahasto)
seu raa vat Klaukkalan asemakaavan mukaiset tontit  Viirinlaakson
alu eel ta:

 Korttelin 3104 AL-1 tontit 15 (543-3-104-15), 16 (543-3-104-16) sekä
223/1200 suuruisen määräosan LPA-tontista 9 (543-3-104-9. Kaup-
pa hin ta on 724 750 euroa. Tonttien luovutus tapahtuu viimeistään
vuo den kuluessa luovutusta koskevan valtuuston päätöksen lain voi-
mai suu des ta lukien. T2H Rakennus Oy voi rakentaa kerralla
LPA-ton tin 9 yhdessä Nurmijärven Vuokra-asunnot Oy:n kanssa, jol-
le on vuokrattu saman korttelin tontti 10.

AL-1 tonteista 14, 17, 19 ja 18 allekirjoitetaan samanaikaisesti en-
sim mäi sen luovutuksen yhteydessä kiinteistökaupan esisopimus,
jon ka pe rus teel la T2H Rakennus Oy perustettavien yhtiöiden lukuun
tai mää rää män sä taho (rahasto) sitoutuu viiden vuoden kuluessa os-
ta maan edellä mainitut tontit. Esisopimuksessa sovitaan tonttien ra-
ken ta mis jär jes tys niin, että tontti 14 luovutetaan viimeistään puo len-
tois ta vuoden kuluessa ensimmäisestä luovutuksesta ja tontti 19 luo-
vu te taan viimeistään puolentoista vuoden päästä edellisestä luo vu-
tuk ses ta sekä tontti 18 luovutetaan viimeistään viiden vuoden ku-
lues sa ensimmäisestä luovutuksesta laskettuna.

Tontin 17 luovutus tapahtuu tontin 19 tai 18 luovutuksen yh tey des-
sä.  Kunta valtuuttaa  T2H Rakennus Oy:n toteuttamaan tontilla 17
ra ken nus lu van edellyttämät toimenpiteet.

Tontin 14 luovutushinta on 575 250 euroa, tontin 19 luovutushinta
on 724 750 euroa ja tontin 18 luovutushinta on 575 250 euroa.

Kaikkien tonttien toteuttaja on T2H Rakennus Oy, joka osaltaan vas-
taa kauppakirjojen rakentamisvelvoitteen täyttämisestä ja siihen liit-
ty vis tä sopimusehdoista.

 Päätökseen kuuluu liite nro 1.

______

KH § 236 Valtuuston päätöksellä 26.9.2018 § 79 on päätetty luovuttaa T2H
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Ra ken nus Oy:lle perustettavien asunto-osakeyhtiöiden lukuun tai
mää räämäl leen taholle (tonttirahasto) Klaukkalan Viirinlaakson
AL-ton tit 14-19 korttelista 3104 sekä määräosa autopaikkojen kort te-
li alu een LPA-tontista 9. Valtuuston luovutuspäätöksen mukaisesti
en sim mäis ten tonttien osalta kauppakirja tulee allekirjoittaa vuoden
ku lues sa valtuuston päätöksen lainvoimaisuudesta lukien ja muiden
tont tien osalta tulee tehdä esisopimus tonttien luovutuksesta, jossa
so vi taan että viimeinen tonttikauppa tehdään viimeistään viiden vuo-
den kuluessa ensimmäisestä luovutuksesta laskettuna.

T2H Rakennus Oy pyytää markkinatilanteeseen vedoten vuoden jat-
ko-ai kaa ensimmäisten tonttien luovutukselle ja muiden tonttien luo-
vu tus ai ka tau lun siirtämistä vuodella eteenpäin.

Hallintosäännön mukaan kunnanhallitus voi myöntää lykkäystä tont-
tien myyntiin liittyvän velvoitteen täyttämisestä.

Esitys: Kunnanhallitus päättää myöntää T2H Rakennus Oy:lle jatkoajan
tont tien luovutukselle seuraavasti:

AL-tonttien 543-3-104-15 ja 543-3-104-16 sekä LPA-tontin
543-3-104-9 määräosan luovutus tulee tehdä viimeistään
30.11.2020 ja samalla tulee tehdä muita tontteja koskeva esi so pi-
mus, jossa noudatetaan aiemmin päätettyä luovutusaikataulua suh-
tees sa ensimmäiseen luovutukseen. Kaikki tontit tulee olla luo vu tet-
tu na viiden vuoden kuluessa ensimmäisestä luovutuksesta lukien.

Muilta osin valtuuston luovutuspäätös 26.9.2018 § 79 on voimassa.

Päätös:  Esitys hyväksyttiin.

  Päätökseen kuuluu liite nro 4.

______


