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Tonttien luovuttaminen T2H Rakennus Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun,
Klaukkalan Viirinlaakson alueelta

304/10.00.03.00/2018

KH § 209

Esitys:

T2H Rakennus Oy:n kanssa on neuvoteltu Viirinlaakson asemakaa-
van korttelin 3104 AL-1 tonttien luovuttamisesta perustettaville asun-
to-osakeyhtidille tai T2H Rakennus Oy:n maaraamalle taholle (ra-
hastolle). Asemakaavan mukaiset AL-1 tontit 11 ja 12 on tonttijaon
muutoksella jaettu kuudeksi eri tontiksi ja samalla jaettu 8 000 k-m2
rakennusoikeus neljalle uudelle tontille.

Neuvotteluissa on sovittu, etta luovutettavien tonttien kauppahinnat
maaraytyvat rakennusoikeuden yksikkdhinnan 325 e/k-m2 mukaan
laskettuna. Hinta noudattaa auktorisoidun kiinteistGarvioijan arvio-

lausunnon hintatasoa. AL-1 tonteilla 16 ja 17 ei ole rakennusoikeut-
ta, joten niiden kauppahinta siséaltyy muiden AL-1 tonttien hintoihin.

Ensimmaisessa vaiheessa T2H Rakennus Oy ostaa ja toteuttaa ton-
tin 15, jonka rakennusoikeus on 2 230 k-m2. Samalla kauppakirjalla
yhti6lle luovutetaan myds tontit 16 ja 17 seka maaraosa autopaikko-
jen korttelialueen LPA-tontista 9. LPA-tontti toteutetaan kerralla,
vaikka omistusoikeus siirtyy maaraosin sita mukaa, kun kunta luo-
vuttaa ostajalle rakennusoikeutta sisdltavan tontin. TAman jalkeen
yhti6lle luovutetaan noin puolentoista vuoden véalein kolme muuta ra-
kennusoikeutta sisaltavaa tonttia ja maaraosia LPA-tontista.

Kunnanhallituksen 7.5.2018 paatoksen § 113 mukainen T2H Raken-
nus Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun tehty tonttivaraus paattyy
ensimmaisten tonttien kauppakirjan ja muiden tonttien esisopimuk-
sen allekirjoittamisella.

Kunnanhallitus paattaa esittda valtuustolle, ettd kunta luovuttaa T2H
Rakennus Oy:lle perustettavien asunto-osakeyhtiéiden lukuun tai
maaraamalleen taholle (tonttirahasto) seuraavat Klaukkalan asema-
kaavan mukaiset tontit Viirinlaakson alueelta:

Korttelin 3104 AL-1 tontit 15 (543-3-104-15), 16 (543-3-104-16) ja
17 (543-3-104-17) seka 223/1200 suuruisen méaaraosan LPA-tontis-
ta 9 (543-3-104-9. Kauppahinta on 724 750 euroa. Tonttien luovutus
tapahtuu viimeistad&n vuoden kuluessa luovutusta koskevan valtuus-
ton paatoksen lainvoimaisuudesta lukien. T2H Rakennus Oy voi ra-
kentaa keralla LPA-tontin 9 yhdessa Nurmijarven Vuokra-asunnot
Oy:n kanssa, jolle on vuokrattu saman korttelin tontti 10.
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AL-1 tonteista 14, 19 ja 18 allekirjoitetaan samanaikaisesti ensim-
maisen luovutuksen yhteydessa kiinteistokaupan esisopimus, jonka
perusteella T2H Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun tai
maaraamansa taho (rahasto) sitoutuu viiden vuoden kuluessa osta-
maan edell& mainitut tontit. Esisopimuksessa sovitaan tonttien ra-
kentamisjarjestys niin, etta tontti 14 luovutetaan viimeistaan puolen-
toista vuoden kuluessa ensimmaisesta luovutuksesta ja tontti 19 luo-
vutetaan viimeistaan puolentoista vuoden paasta edellisesta luovu-
tuksesta seka tontti 18 luovutetaan viimeistaan viiden vuoden ku-
luessa ensimmaisesta luovutuksesta laskettuna.

Tontin 14 luovutushinta on 575 250 euroa, tontin 19 luovutushinta
on 724 750 euroa ja tontin 18 luovutushinta on 575 250 euroa.

Kaikkien tonttien toteuttaja on T2H Rakennus Oy, joka osaltaan vas-
taa kauppakirjojen rakentamisvelvoitteen tayttamisesta ja siihen liit-
tyvistad sopimusehdoista.

Lisatietoja: maankayttopaallikké Hannu Kujala, puh. 040 317 2371

Paatos:

KH § 218

Esitys:

Paatos:

KV § 79

Asian kasittely:

Esitys hyvaksyttiin.

Paatokseen kuuluu liite nro 1.

Kunnanhallituksen p&aéatosta on tarpeen tarkentaa tonttien luovutuk-
sen osalta siten, ettd tontin 17 luovutus tapahtuu myéhemmin esiso-
pimuksen mukaisessa aikataulussa.

Kunnanhallitus p&attaa tarkentaa aiempaa paatosta siten, ettd tontin
17 luovutus tapahtuu tontin 19 tai 18 luovutuksen yhteydessa. Kunta
valtuuttaa T2H Rakennus Oy:n toteuttamaan tontilla 17 rakennuslu-
van edellyttamat toimenpiteet. Muilta osin aiempi paatods pysyy en-
nallaan.

Esitys hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin heti kokouksessa.

Puheenjohtaja kertoi asiasta saadun uutta tietoa ja han piti tarpeelli-
sena kunnanhallituksen kasittelevan poydille jaetun muutosesityk-
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Paatos:

KH § 236

sen. Puheenjohtaja maarasi kokoustauon 10 minuuttia, jona aikana
kunnanhallitus pitd& kokouksen.

Kokoustauon jalkeen kunnanhallituksen puheenjohtaja Virpi Raty
kertoi kokouksessa hyvaksytyn kunnanjohtajan tasmennysesityksen.

Valtuusto péaatti luovuttaaT2H Rakennus Oy:lle perustettavien asun-
to-osakeyhtididen lukuun tai maaraamalleen taholle (tonttirahasto)
seuraavat Klaukkalan asemakaavan mukaiset tontit Viirinlaakson
alueelta:

Korttelin 3104 AL-1 tontit 15 (543-3-104-15), 16 (543-3-104-16) seka
223/1200 suuruisen méaaraosan LPA-tontista 9 (543-3-104-9. Kaup-
pahinta on 724 750 euroa. Tonttien luovutus tapahtuu viimeistaan
vuoden kuluessa luovutusta koskevan valtuuston paatoksen lainvoi-
maisuudesta lukien. T2H Rakennus Oy voi rakentaa kerralla
LPA-tontin 9 yhdessa Nurmijarven Vuokra-asunnot Oy:n kanssa, jol-
le on vuokrattu saman korttelin tontti 10.

AL-1 tonteista 14, 17, 19 ja 18 allekirjoitetaan samanaikaisesti en-
simmaisen luovutuksen yhteydessa kiinteistbkaupan esisopimus,
jonka perusteella T2H Rakennus Oy perustettavien yhtididen lukuun
tai maaradmansa taho (rahasto) sitoutuu viiden vuoden kuluessa os-
tamaan edelld mainitut tontit. Esisopimuksessa sovitaan tonttien ra-
kentamisjarjestys niin, etta tontti 14 luovutetaan viimeistaan puolen-
toista vuoden kuluessa ensimmaisesta luovutuksesta ja tontti 19 luo-
vutetaan viimeistaan puolentoista vuoden paasta edellisesta luovu-
tuksesta seka tontti 18 luovutetaan viimeistaan viiden vuoden ku-
luessa ensimmaisesta luovutuksesta laskettuna.

Tontin 17 luovutus tapahtuu tontin 19 tai 18 luovutuksen yhteydes-
sa. Kunta valtuuttaa T2H Rakennus Oy:n toteuttamaan tontilla 17
rakennusluvan edellyttaméat toimenpiteet.

Tontin 14 luovutushinta on 575 250 euroa, tontin 19 luovutushinta
on 724 750 euroa ja tontin 18 luovutushinta on 575 250 euroa.

Kaikkien tonttien toteuttaja on T2H Rakennus Oy, joka osaltaan vas-
taa kauppakirjojen rakentamisvelvoitteen tayttamisesta ja siihen liit-
tyvistad sopimusehdoista.

Paatokseen kuuluu liite nro 1.

Valtuuston péatoksella 26.9.2018 § 79 on paatetty luovuttaa T2H
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Paatos:

Rakennus Oy:lle perustettavien asunto-osakeyhtiéiden lukuun tai
maaraamalleen taholle (tonttirahasto) Klaukkalan Viirinlaakson
AL-tontit 14-19 korttelista 3104 sek& maardosa autopaikkojen kortte-
lialueen LPA-tontista 9. Valtuuston luovutuspaatoksen mukaisesti
ensimmaisten tonttien osalta kauppakirja tulee allekirjoittaa vuoden
kuluessa valtuuston paatoksen lainvoimaisuudesta lukien ja muiden
tonttien osalta tulee tehda esisopimus tonttien luovutuksesta, jossa
sovitaan etta viimeinen tonttikauppa tehdaéan viimeistaan viiden vuo-
den kuluessa ensimmaisesté luovutuksesta laskettuna.

T2H Rakennus Oy pyytdd markkinatilanteeseen vedoten vuoden jat-
ko-aikaa ensimmaisten tonttien luovutukselle ja muiden tonttien luo-
vutusaikataulun siirtdmista vuodella eteenpain.

Hallintosadanndén mukaan kunnanhallitus voi myontaa lykkaysta tont-
tien myyntiin liittyvan velvoitteen tayttamisesta.

Kunnanhallitus paattaa myontaa T2H Rakennus Oy:lle jatkoajan
tonttien luovutukselle seuraavasti:

AL-tonttien 543-3-104-15 ja 543-3-104-16 sek& LPA-tontin
543-3-104-9 maardosan luovutus tulee tehda viimeistaan
30.11.2020 ja samalla tulee tehd& muita tontteja koskeva esisopi-
mus, jossa noudatetaan aiemmin paatettyd luovutusaikataulua suh-
teessa ensimmaiseen luovutukseen. Kaikki tontit tulee olla luovutet-
tuna viiden vuoden kuluessa ensimmaisesta luovutuksesta lukien.

Muilta osin valtuuston luovutuspéatods 26.9.2018 § 79 on voimassa.
Esitys hyvaksyttiin.

Paatokseen kuuluu liite nro 4.



