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RAJAMAKI, KESKUSTA

RAJAKAARI, YLAASTE JA LUKIO

KORTTELEITA 1084, 1041a, PYSAKOINTI-, TORI-, KATU- JA
PUISTOALUETTA KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

\ Tydtehoseura \
s Tutk ja opetusk.

atku <

L3
e
. oV

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Raja-
maen keskustassa, Kiljavantien ja Keskus-
raitin etelapuolella. Alue sijaitsee kaupallis-
ten palveluiden, ala-asteen, kirkon ja uima-
hallin 1aheisyydessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,8 ha.
Alue on paaasiassa Rajamden ylaasteen ja
lukion kaytdssa ja siella sijaitsee asemakaa-
valla suojeltu urheilurakennus, Rajakaari.
Rajakaari ja Rajamden yldaste ovat arkki-
tehti Einari Terasvirran suunnittelemia (v.
1961-62) ja ne on Nurmijarven rakennuspe-
rintéselvityksessa arvotettu luokkaan I.
Torialue ei ole toteutunut, vaan alue on pai-
koituskaytossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS
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Kaavatunnus: 1-156
Asia n:o:
17.03.2020, 28.04.2020

OAS

28.04.2020

e

1185, :
AQEENS. 5

Mita alueelle suunnitellaan?

Alueen asemakaavaa tarkistetaan siten,
ettd selvitetdan voidaanko rakennukset sai-
lyttda muuttamatta korjaustoimenpiteilla
oleellisesti niiden alkuperdista luonnetta ja
vastaavasti huonokuntoisten rakennusten
korvaamista uusilla, tarkoitusta vastaavilla
tiloilla. Asemakaavan muutos laaditaan
kunnan omana tydna.

Aloite kaavan muuttamiseksi
Asemakaavaa tarkistetaan Nurmijarven kun-
nan aloitteesta. Tarve tarkistaa voimassa
olevaa asemakaavaa tuli ilmi rakennusten
kuntoa selvitettdessa ja koulujen tilatarvetta
arvioitaessa.

Alueen maanomistus

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa.

1-156 Rajaméki, Keskusta, Rajakaari
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Aluetta koskevat kaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa.

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennus-
kieltoja.

Suunnittelualueella voimassa olevat ase-
makaavat ovat 1-034 vuodelta 1981 ja 1-
107 vuodelta 2011. Asemakaavassa alue
on urheilutoimintaa ja opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta,
yleistd pysdkdintialuetta, autopaikkojen
korttelialuetta, voimansiirtoaluetta, kau-
punkiaukiota/toria, puistoa, yleiselle jalan-
kululle varattua tiealuetta ja katualuetta.

Uudenmaan voimassa olevien maakunta-
kaavojen yhdistelmassa 2019, alue on taa-
jamatoimintojen aluetta jonka laheisyy-
dessa on pohjavesialue, valtakunnallistesti
merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd
ja paarata.

Uudenmaan maakuntakaavassa 2050 (eh-
dotus nahtavilld syksylla 2019) alue on
osoitettu taajamatoimintojen kehittdmis-
vybhykkeeksi, jonka laheisyyteen sijoittuu
padrata ja pohjavesialue.

////

//e~

'f/
&
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Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma 2019
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Uudenmaan maakuntakaavaehdotus 2050.

Aluetta koskevat erilliset suunnitelmat
ja paadtokset

Nurmijarven maankaytdén kehityskuva
2040 (25.5.2011), jossa suunnittelualue
on taajamatoimintojen aluetta.

Alueelle ja sen ympadristoon tehdyt
selvitykset

- Nurmijarven Kirkonkylan ja Raja-
maen liikkenneverkkoselvityksen pai-
vitys, 2014, Strafica Oy

- Nurmijarven rakennusperintoselvi-
tys, luonnos 2010, Arkkitehtitsto
Lehto-Peltonen-Valkama Oy. (Tay-
dennystyd kdaynnissa)

- Nurmijarven arkeologinen inven-
tointi, Museovirasto/ Johanna Seppa
2006

- Nurmijarvi, Historiallisen ajan mui-
naisjaanndsten inventointi, 2008,
Tapani Rostedt

- Liikenneselvitys, Kylanpaa, Sweco
Ymparist6 Oy, 2015

1-156 Rajamaki, Keskusta, Rajakaari
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- Nurmijarven kunnan kaupan palve-
luverkkoselvitys, Tuomas Santasalo
Ky, 2012

- Altia Oyj Rajamden tehdasalueen
riskiselvitys, Ramboll, 2012

- Pohjavesialueen suojelusuunni-
telma, Poyry Finland, 2012

- Rajamaen etuostoalueiden raidelii-
kenteen melu-ja tarinaselvitys, WSP
2005

Asemakaavan muutoksen vaikutusten
arviointi

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset
arvioidaan kaavoituksen yhteydessa. Vai-
kutusten selvittdminen perustuu olemassa
oleviin tai laadittaviin selvityksiin ja suun-
nitelmiin seka osallisilta saatavaan palaut-
teeseen. Vaikutusten arviointi laaditaan
kunnan asemakaavoitusyksikdssa. Vaiku-
tuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja
osittain koko Rajamaen (ns. vaikutusalue)
osalta. Asemakaavanmuutoksen vaikutuk-
set suunnittelualueelle arvioidaan nykyti-
lanteeseen verrattuna ja ns. voimassaole-
vaan asemakaavaan verrattuna. Merkitta-
vat valilliset ja valittémat vaikutukset ovat
maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§ mu-
kaan

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yh-
dyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintdodn ja rakennettuun ymparistéon

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun ke-
hittymiseen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS
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Osallistuminen kaavahankkeessa

Aloitusvaihe

Suunnitteluprosessi kaynnistyy kun ase-
makaavoitus- ja rakennuslautakunta
paattaa kaavan vireille tulosta. Vireilletu-
losta ilmoitetaan kuulutuksella. Osallistu-
minen kaavahankkeessa esitetaan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa, OAS,
joka asetetaan nahtaville 14 vuorokau-
deksi. OAS:iin liittyvia mielipiteita ja huo-
mautuksia voi esittda sen nahtavillaoloai-
kana seka koko kaavaprosessin ajan aina
ehdotusvaiheeseen saakka. Nahtavilla-
olosta ilmoitetaan Kkirjeilla, kuulutuksella
seka kunnan internet-sivuilla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tar-
vittaessa kaavaprosessin edetessa.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kun-
nanvirastolla sopimuksen mukaan.

Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan alustavasti
kevaalla 2020. Kunnanhallituksen hyvak-
syma kaavaluonnos asetetaan alustavasti
nahtaville 30 vuorokaudeksi. Nahtavilla-
olosta ilmoitetaan Kkirjeilla, kuulutuksella
seka kunnan Internet-sivuilla ja osallisilla
on mahdollisuus esittaa siita mielipiteita.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd
jarjestetdan lausuntopyynnéin ja erillisin
neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus laaditaan
alustavasti loppukesélld 2020.
Kaavaluonnoksen ja siita saadun palaut-
teen pohjalta valmistellaan kaavaehdotus.
Kunnanhallituksen hyvaksyma kaavaehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vuo-
rokaudeksi. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilld, kuulutuksella seka kunnan Inter-
net-sivuilla. Osalliset voivat tehda kaava-
ehdotuksesta muistutuksen sen nahtavilla-
oloaikana. Muistutus tulee osoittaa asema-
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kaavoitus- ja rakennuslautakunnalle ja toi-
mittaa kunnanviraston kirjaamoon. Viran-
omais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jarjes-
tetdan lausuntopyynnéin ja tarvittaessa
erillisin neuvotteluin.

Hyvédksyminen

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava
ja sen hyvaksyy valtuusto. Alustavasti ase-
makaavan muutos hyvaksytaan loppuvuo-
desta 2020.

Kaavoitusohjelma

Tiedotus

-
-

OAS nahtavilla 14 vrk Mielipide

Luonnos nahtavilld 30 vrk Mielipide

Ehdotus nahtavilld 30 vrk Muistutus

Paatos Valitus

Lainvoimainen

Asemakaavaprosessin osallistumisvaiheetvaiheet kaa-
vioesityksend.

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja lahialueiden asukkaat ja maan-
omistajat

- Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ympa-
ristbtoimiala ja luottamuselimet (asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunta,
kunnanhallitus, kunnanvaltuusto)

- muut viranomaiset: Uudenmaan elin-
keino-, liikkenne- ja ymparistdkeskus (ELY),
Keski-Uudenmaan ymparistdkeskus,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-
Uudenmaan alueellinen vastuumuseo; Uu-
denmaan liitto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS
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- yritykset: alueella toimivat yritykset, Nur-
mijarven Sahkd Oy, Nurmijarven Vesi, Te-
liaSonera Oyj, Elisa Oyj
Kaavahankkeesta tiedottaminen

Kaavahankkeen etenemista ja paatoksen-
tekoa voi seurata Nurmijarven kunnan si-
vuilla osoitteessa www.nurmijarvi.fi.
Kaava-asiakirjat ovat esilla asemakaavoi-
tuksen sivuilla asemakaavoitus, ajankoh-
taiset asemakaavahankkeet.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilld osallisille (alueen maanomista-
jat)

e Nurmijarven Uutisissa

e kunnanviraston ilmoitustaululla tai kaa-
voituksen asiakaspalvelussa

e kunnan verkkosivuilla www.nurmi-
jarvi.fi

e lausuntopyynndilla (viranomaiset)

Mielipiteet ja muistutukset

Kaava-aineiston nahtavillaolosta tiedote-
taan kuulutuksella, joka julkaistaan Nurmi-
jarven Uutisissa.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee
toimittaa osoitteeseen:

Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja ra-
kennuslautakunta, Keskustie 2 B, PL 37,
01901 Nurmijarvi

tai sahkdpostilla osoitteeseen ymp.Kkir-
jaamo@nurmijarvi.fi
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Kaavaa valmistelevat

Katri Peltoniemi
kaavoitusarkkitehti
kaavan laatija

040 317 4660

Marjaana Kokkonen
kaavavalmistelija
040 317 2365

Sahkoposti:
etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi

Aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosluonnos tulee kasittelyyn alku-
vuonna 2020, muutosehdotus loppu-
kesasta 2020 ja asemakaavan muutos tu-
lee hyvaksymiskasittelyyn loppuvuonna
2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS 1-156 Rajamaki, Keskusta, Rajakaari



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

543 Nurmijérvi Tayttdamispvm
RAJAMAKI, Rajakaari
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

4,0132

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

21.08.2020

24.04.2020
06.04.2020
1-156

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,0132

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

4,0131

100,0

16294

0,41

-0,0001

9012

A yhteensa

|P yhteensa

-0,8454

Y yhteensa

3,2712

81,5

16294

0,50

0,8230

9012

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,2287

5,7

-0,4909

|E yhteensa

0,5132

12,8

0,5132

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 4,0131 100,0 16294 0,41 -0,0001 9012

A yhteensa

|P yhteensa -0,8454

P -0,8454

Y yhteensé 3,2712 81,5 16294 0,50 0,8230 9012

YO 3,2712 100,0 16294 0,50 1,2540 10305

YU -0,4310 -1293

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,2287 5,7 -0,4909

Kadut 0,2287 100,0 -0,2763

LP -0,1196

LPA -0,0950

|E yhteensa 0,5132 12,8 0,5132

E 0,2395 46,7 0,2395

ET 0,0105 2,0 0,0105

EV 0,2632 51,3 0,2632

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Asemakaavamerkinnit ja -maaraykset:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
YO'2 Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttdtarkoitusta tukevia
toimintoja, kuten liikkunta-, kokoontumis- tai lahipalvelutiloja.
Korttelin 1041a tontin 3 Iapi osoitetaan ajo- ja huoltoyhteys
korttelin 1041a tontille 4 (ET), erityisalueelle (E-hu) muuntamolle
(mu) ja kortteliin 1041.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ET ja laitosten korttelialue.

Pohjavesien suojelua koskevat maaraykset:

Rakentamisen yhteydessa pohjaveden pintaa ei saa alentaa ja
rakentamisessa tulee kayttaa puhtaita kivennaismaita. Rakentaminen
ei saa aiheuttaa pohjaveden haitallista purkautumista. Alueella ei saa
sailyttéda vaarallisia kemikaaleja, lannoitteita, 6ljynjalostustuotteita tai
naihin rinnastettavia aineita, jotka voivat paasta maaperaan.
Katualueiden kunnostuksessa ei saa kayttaa pohjavedelle vaarallisia
aineita. Pohjavesialueelle imeytettavien hulevesien tulee olla puhtaita.

Liikenteen melun torjuntaa koskevat maaraykset:

23k [l -~ §™

Suojeltava puu.

: e 3-1-30-5 N A - Erityisalue
— S O t 40196542 2 e v o S ficxs Vo N . . L yisale. . .
- Il % ‘ \ O\ 4018542 ™ / e A \ o LXK 93% E-h Alueella viivytetaan, johdetaan tai imeytetaan hulevesia. Korttelialueen ulko-oleskelutiloissa melutaso ei saa ylittaa ulkona
- : N\ ' O guiamy 390 hi8Q0I ¢ ‘ . p a61-AeX 54541401474 Alueen lapi on osoitettu huolto ja ajoyhteys korttelin 1041 i i i sivaohi
) . B Y N PRI Y . \ 1 \ 543-4141- /6 )X G : P Ja ajoyntey melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22)
T ( i\ =20 S -, ~ O /{jﬁ (3T T 7 5 e : tontille 1. 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Rakennussuunnittelussa
' cane et \ S \ 543-1-9901-17 % ‘/ s 1=16= % 14 1 . g Suoiaviheralue melutilanne tulee selvittéda ja piha-alueilla tulee alittaa merkinnan
. kt . O §Z 16/33IMa 64 4 EV ) S s . mukainen taso (55 dB LAeq 7-22).
_ )_— asto v \ W 93.4 o 7 [9° I 65 N /i Alueelle saa sijoittaa meluesteita ja yhdyskuntateknista
u g i % | e
e= 30 \ - — _ " ll \ / N B M . . p / N A\ o oy huoltoa palvelevia johtoja Opetus- ja kokoontumistiloissa tulee alittaa VNp
) = — ' ALK _III 932 2323 T 1S N \\;Q \ ) i Korttelin, korttelinosan tai alueen raja. 993/1992 mukaiset sisatilojen ohjearvot (Opetus- ja
= . . ' y 5U3414-1-121 1 , ] A <~/ 0 ' kokoontumistiloissa 35 dB (LAeq 7-22) ja toimistohuoneissa 45 dB
— 3 : . 6 kil
Pa=ogtaret o\ %03 \ e=0. _— P <o \ i o § N@\’;\ 557 9 - . Osa-alueen raja. (LAeq 7-22)).
6 _ 08— N 1 "N K X 4% 7

\ 895 = . »\f):L 8 PN /\ f . - . T T R

— =" p’ — TN 50 543-1-30> \ o) aag7 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Raideliikenteen tarinaa koskevat maaraykset:
543'40133'0 : e _ N N 2 \ p N o 0 _ _ Korttelialueella on kohonnut tarinaalttius. Alueella raideliikenteen
>~ | ISEERN 2 \ L %34 543> 1-122p " 4 E H Rakennusala. aiheuttama tarina voi aiheuttaa tai myétavaikuttaa rakenteellisten

'| - 930 Az s N2 N \ N N N s . . vaurioiden syntyyn ja olla selvasti havaittavaa tai hairitsevaa. Tarinan
\ £ 54354144103 N 35 kf \ o vaikutukset tulee selvittda ja huomioida rakennus- ja
. / yrk :Q 3 54344471173 mu Rakennusala. rakennesuunnittelussa. Viitearvoissa noudatetaan voimassaolevaa
51\ o % X \ ) . > _ _ Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamo tulee joko ohjeistusta.
) _ ) | . A / // ) sijoittaa korttellalyeen _pq_qkayttotarkqtuksgn mukaiseen
. pa ! 43-414-1-N2 /o rakennukseen tai ympardivin rakentein sovittaa rakennuksen Hulevesien hallinta koskevat mairaykset:
3 / arkkitehtuuriin.
— 89.] Rajokaari % . o 91/ ' Alueen vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulee hulevesia viivyttaa siten,
889 o K 7 f O A 1 041 a Korttell ettad viivytysaltaiden, -painanteiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
' 4 A orttelin numero. tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematénta

5 \ , y j P

”?//)/4 . . ) A pintanelidmetria kohti. Naiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
\ %/) \ AN _ 918 3 Tontin numero. tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesien
/ % N / N “ L / ' ' 05 laatua ei saa heikentda rakennusten tai alueiden rakentamisen tai
- 89.2 . _ — - / e=u. Tehokkuusluku, eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. kayton aikana.
9% . 4 NS % N\ a5 N 54341 bagarts-1.80: w P /!
N O \;Q arkll \ S, S I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen Autopaikkoja koskevat maaraykset:
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Kaavatunnus 1-156
Asianumero

. Vireille 17.03.2020
NURMIJARVI

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1.1 Tunnistetiedot

Kortteleita 1084, 10414, yleista pysakointi-, tori-, katu- ja puisto- seka autopaikkojen
korttelialuetta koskeva asemakaavan muutos.

Koskee 01.09.2020 paivattya kaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

\ Tydtehoseura
»\\ 2 Tutk.ja opetusk.

atku &

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

RAJAMAKI, KESKUSTA, RAJAKAARI, YLAASTE JA LUKIO

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Rajakaaren ja ylaasteen rakennusperintékohteiden
sailymisedellytyksia tai rakennusten korvaamista uusilla tarkoitusta vastaavilla tiloilla.

Nurmijarven kunta, Ymparistotoimiala, Asemakaavoitus
PL 37, 01901 Nurmijarvi

Puh. (09) 250 021 Faksi (09) 2500 2010
Email: kunta@nurmijarvi.fi
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Kaavakartta

- Hankesuunnitelma, ote

- Asemakaavan seurantalomake

- Alueen sijainti

- Ote ajantasakaavasta

- OAS

- Kaavakartta, asemakaavamerkinnat ja-maaraykset

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja ldhdemateriaalista
Lisaksi aluetta koskevat seuraavat selvitykset:

- Altia Oyj Rajamaen tehdasalueen riskiselvitys, Ramboll, 2012

- Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Péyry Finland, 2012

- Rajamaden etuostoalueiden raideliikenteen melu-ja tarinaselvitys, WSP 2005

- Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos 2010, Arkkitehtitsto Lehto-Peltonen-
Valkama Oy.

- Rajakaaren monitoimitila, Sisdilma-rakenne ja kosteustekninen kuntotutkimus, A-
insinoorit, 2019

- Seitseman veljeksen koulu, kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimuksessa, TK
insindoritoimisto, 2019

- Seitseman veljeksen koulu, rakennus “Kuntola”, Sisdilma-rakenne ja
kosteustekninen kuntotutkimus, A-insinoorit, 2019

- Rajakaaren ja Seitseman veljeksen koulun hankesuunnitelma (valmisteilla),
Arkkitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy, 2020

- Meluselvitys, Hellaspolun alueen asemakaava, Ramboll, 2020
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos tulee vireille kunnan aloitteesta. Se tuli vireille
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paatdkselld 17.03.2020. Asemakaavan
muutosluonnos oli ndhtavilla 14.5.-15.6.2020 ja muutos ehdotus xx.xx.xx.
Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy valtuusto.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Rajamden Rajakaaren urheilurakennuksen ja
Seitseman veljeksen koulun sdilyttamista rakennusperintékohteina tai korvaamista
uusilla tarkoitusta vastaavilla tiloilla.

Rakennusperintdselvityksessa arvotettujen rakennusten kunnosta on selvitysten
mukaan 16ytynyt vakavia puutteita, jotka voivat aiheuttaa terveyshaittoja. Saman
aikaisesti on laadittu my®s hankesuunnitelma, jossa on kartoitettu koulun ja kunnan
palvelujen tilatarve alueella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella on jo olemassa oleva kunnallistekninen verkosto. Alueen korttelialue YO-2
toteutetaan kunnan toimesta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Nurmijarven Rajamaen keskustassa, Keskusraitin ja Kiljavantien eteldpuolella.
Alueella sijaitsee urheilurakennus Rajakaari, joka on rakennusperintékohde (arvotus luokka I)
ja suojeltu asemakaavalla. Alueella sijaitsee lisdksi Seitseman veljeksen koulu, joka on myds
osittain rakennusperintokohde (arvotus luokka ). Molemmat ovat arkkitehti Einari
Terasvirran suunnittelemia n. vuodelta 1961-62. Lisaksi alueella on asemakaavan mukaista
puistoaluetta, joka toimii Iahinna koulun kenttdna tai vihervyohykkeena koulun ja radan
valissa. Alueella on toteutumatonta asemakaavan mukaista torialuetta ja pysakointialuetta.
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3.1.2 Luonnonympdristé
Maisemarakenne

Alue sijaitsee keskustamaisen rakentamisen keskella. Rajakaaren tontti ja viereinen puisto
ovat vehreitd, mutta muuten aluetta hallitsevat paikoituskentat ja koulun valituntipihat ja
pelikentat. Radan varteen jaa kapea viheralue.

Luonnonolot

Alue on jo pitkaan ollut rakennettu ja muuttunut luonnontilaisesta. Alueella ei ole
merkittavia luontoarvoja.

Vesistét ja vesitalous

Alue ei padosin ole pohjavesialuetta, mutta sijaitsee silld osittain Keskusraitin varrella.
Alueella ei ole tulvavaaraa. Suunnittelualueella ei ole vesistdja tai pienvesistdja. Alueella on
rakennettu hulevesiverkosto.

3.1.3 Rakennettu ympdrist6
Viestén rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suurimmat ikaryhmat koko Nurmijarven alueella ovat 25-44 ja 45-64 vuotiaat. Vuosittain
Nurmijarvelld syntyy n. 550 lasta. (Maankayton kehityskuva 2040). Rajamaen asukasluvun
odotetaan olevan 8200 vuonna 2040.

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Rajamaen keskusta on toteutunut keskustamaisesti vain osittain. Keskusta lahialueineen on
edelleen melko pientalovaltainen ja pienimittakaavainen. Kerrostaloja on toteutunut melko
harvakseltaan. Koulut, kaupat ja palvelurakennukset sijoittuvat keskustaan.

Suunnittelualue on jo rakennettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.
Taajamakuva

Rajakaari ja alueen koulurakennukset hallitsevat keskustan taajamakuvaa.
Palvelut

Rajamaen keskustan palvelut, kuten uimahalli, ala-aste, kirkko, seurakuntatilat ja kirjasto
ovat alueen ldheisyydessa.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Nurmijarven tydpaikkaomavaraisuus on n. 60%. Nurmijarven kunta on alueen suurin
yksittdinen tyonantaja. Rajamden laheisyydessa sijaitsevat Altian ja Ketunpesan tyopaikka-
alueet. Huomattava osa kuntalaisista kay kuitenkin toissa lahinna paakaupunkiseudun ja sen
ymparyskuntien tyopaikka-alueilla. Tama aiheuttaa merkittavasti tydmatkaliikennetta.

Nurmijarven kunta on jo vuosia tarjonnut kuntalaisille kunnan tukeman edun, Nurmijarvi
lipun, jonka avulla linja-autoilla tapahtuva tydmatkaliikenne Helsingin suuntaan tulee
edullisemmaksi. Keskustasta ldhtee useita vuoroja paikallisliikenteen busseja Helsingin
suuntaan ja niista on hyva liittymismahdollisuus keharadalle tai muuhun HSL:n julkisen
liikenteen verkostoon.
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Tulevaisuudessa voitaneen varautua enenevassa madrin erilaisiin etatyoratkaisuihin, joissa
tyontekija tekee toitd joko kotoaan tai lahistolla sijaitsevasta etatyopisteesta kasin.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot

Alueella sijaitsee kaksi rakennusperintékohdetta, jotka on arvotettu luokkaan I. Ndma ovat
arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelemat Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu (1961-
62). Alueella ei selvitysten mukaan ole muinaismuistoja.

Liikenne ja tekninen huolto

Alueella on olemassa oleva katu- ja kunnallistekninen verkosto seka kaukolampd. Keskusta-
alueen liilkenne suunnittelualueen laheisyydessa painottuu Rajamaentielle, Kiljavantielle ja
Keskusraitille, jotka ovat alueen paakatuja tai maanteita ja joilla kulkevat myds
paikallisliikenteen reitit.

Virkistys

Alueen laheisyydessa sijaitsevat Rajamden laajat ulkoilualueet Kylanpaan ja Tykkitornin maen
alueella.

Erityistoiminnot ja ympdristdhdiriot

Hanko-Hyvinkaa-rata kulkee alueen laheisyydessa. Sen melu ja tarina ulottuvat asemakaavan
muutosalueelle.

Alue sijaitsee Altian ja Teknoksen Seveso-kohteiden konsultointivyéhykkeella. Laajemman
asemakaavan muutoksen yhteydessa on selvitetty, ettei tasta aiheudu rajoitteita esitetylle
maankaytolle.

3.1.4 Maanomistus

Alue on Nurmijarven kunnan omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen selostus Rajamaki, Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu



3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutoksen selostus

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava. Uudenmaan voimassa olevien
maakuntakaavojen yhdistelmassd, 2019, suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi, jonka laheisyydessa sijaitsee pdarata ja valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd seka pohjavesialue.

Uudenmaan maakuntakaavassa 2050 (ehdotus nahtavilla syksyllda 2019) alue on osoitettu

taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi, jonka I|aheisyyteen sijoittuu pdaarata
pohjavesialue.

€

f/‘%‘“‘_ _
l:,'j /// - £

Uudenmaan voimassaolevien
maakuntakaavojen yhdistelma,
2020.

~

Uudenmaan maakuntakaava
2050 ehdotus.
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Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa, joten asemakaavan laatimisessa huomioidaan
yleiskaavan sisdltovaatimukset.

Maankdyton kehityskuva 2040

Maankayton suunnittelua ohjaa Nurmijarven kunnan maankayton kehityskuva 2040
(Valtuusto 2011). Kehityskuva maarittelee kunnan maankayton suuret linjat ja
yvhdyskuntarakenteen kehittdamisen painopisteet. Kehityskuvan johtoajatuksena on
varautuminen kasvuun, joka on kunnan elinvoimaisuutta ja kilpailukykya yllapitava seka
samalla kunnan toiminnan ja talouden kannalta kohtuullisella tasolla. Kasvua ohjataan
maaratietoisesti yhdyskuntarakennetta eheyttdaen vahvistamaan taajamien vetovoimaisuutta
ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Kehityskuva ohjaa osayleis- ja asemakaavojen laadintaa. Kehityskuvan mukaan Nurmijarven
kunta keskittda kasvua nykyisiin taajamiin ja keskuksiin.

Nurmijarven maankayton kehityskuvassa 2040 (25.5.2011) suunnittelualue
on taajamatoimintojen aluetta. Sen laheisyydessa kulkee ulkoilureitti.

Ote Nurmijdrven maankdytén kehityskuvasta 2040

Asemakaavan muutoksen selostus Rajamaki, Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu
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Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat ovat 1-034 vuodelta 1981 ja 1-107 vuodelta
2011. Asemakaavassa alue on urheilutoimintaa ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta, yleistd pysakointialuetta, autopaikkojen korttelialuetta, voimansiirtoaluetta,
kaupunkiaukiota/toria, puistoa, yleiselle jalankululle varattua tiealuetta ja katualuetta.

< % &
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Ote ajantasa-asemakaavasta.
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3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pédtokset ja selvitykset
Alueelle ja sen ympdristéon tehdyt selvitykset:

- Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksen paivitys, 2014, Strafica Oy

- Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos 2010, Arkkitehtitsto Lehto-Peltonen-Valkama Oy.
(Taydennystyo kaynnissa)

- Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto/ Johanna Seppa 2006

- Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjadanndsten inventointi, 2008, Tapani Rostedt

- Liikenneselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparistd Oy, 2015 ja tarkentava lausunto 2015

- Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, Tuomas Santasalo Ky, 2012, ja tarkentava
lausunto 2015

- Altia Oyj Rajamaen tehdasalueen riskiselvitys, Ramboll, 2012

- Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Péyry Finland, 2012

- Rajamaden etuostoalueiden raideliikenteen melu-ja tarinaselvitys, WSP 2005

- Juna- ja tieliikenteen aiheuttamat melu- ja runkomeluvaikutukset Rajamd&en taajama-alueella-
selvitys, WSP, 2020

- Rajamaden keskustan tarinaanalyysit-selvitys, WSP, 2020

- Rajakaaren monitoimitila, Sisdilma-rakenne ja kosteustekninen kuntotutkimus, A-insin66rit, 2019

- Seitseman veljeksen koulu, kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimuksessa, TK insin66ritoimisto,
2019

- Seitseman veljeksen koulu, rakennus "Kuntola”, Sisdilma-rakenne ja kosteustekninen
kuntotutkimus, A-insin6orit, 2019

- rajakaaren ja Seitseman veljeksen koulun hankesuunnitelma (valmisteilla), Arkkitehtitoimisto Harris
& Kjisik Oy, 2020

- Meluselvitys, Hellaspolun alueen asemakaava, Ramboll, 2020

Rakennusperintd ja muinaismuistot

Alueella on kaksi rakennusperintokohdetta. Ne ovat molemmat arkkitehti Einari terasvirran
suunnittelemia (1961-62) ja arvotettu Nurmijarven rakennusperintoselvityksessa luokkaan I.

Nurmijarven rakennusperintoselvityksen mukaan yldaste on rinteeseen porrastuva
kokonaisuus, joka edustaa aikakautensa arkkitehtisuunnittelun ihanteita. Rakennuksen
vanhat rakennusvaiheet ovat padosin sailyttdneet rakennusajankohtansa asun. Rakennuksella
on paikallishistoriallista merkitystd, se on ymparistokokonaisuuden kannalta merkittava ja
maiseman kannalta tarkea. Suositus: sdilytettava kohde, vaalittava pihapiiri tai [ahiymparisto.

Rajakaari on selvityksen mukaan aikansa hyvaa arkkitehtisuunnittelua ja muodostaa yhdessa
yldasteen ja lukion kanssa kokonaisuuden joka kuuluu Rajamden arkkitehtonisesti
korkealaatuisten rakennusten joukkoon. Rakennus on aikansa suunnitteluihanteiden hyva
edustaja, silld on paikallishistoriallista merkitystd, se on ymparistokokonaisuuden ja maiseman
kannalta tarkea. Suositus: sdilytettava kohde, vaalittava pihapiiri tai Iahiymparisto.

Viéhittéiskauppa
Nurmijarven Rajamaen alueen ostovoimaa ja palvelutarjonnan tarvetta on selvitetty

Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, Tuomas Santasalo Ky, 2012. Uusi
kauppakeskus vastaa liiketilatarpeeseen keskustassa.

Asemakaavan muutoksen selostus Rajamaki, Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu
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Liikenne

Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksen paivityksessa, 2014, Strafica
Oy, on esitetty alueen ennustetut liikennemaarat paateittdin ja kaduittain.
Liikenneselvityksessa, Sweco Ymparisto Oy, 2015 ja tarkentava lausunto 2015 on tutkittu
keskusta-alueen liittyminen laajempaan liikenneverkkoon kiertoliittyman valitykselld ja tahan
liittyvat tarkistukset on tehty asemakaavaan Kylanpaan alueen asemakaavan muutoksen 1-
141 yhteydessa.

Meluselvitys

Meluselvityksessa, Hellaspolun alueen asemakaava, Ramboll, 2020, on esitetty
nykyiset ja ennustetilanteen mukaiset ajoneuvoliikenteen melutasot rakennusten ja
Rajamaentien vélisella alueella. Selvityksen mukaan melutasot eivat ylitd ulkoalueille
asetettuja suosituksia eika ulkoseinarakenteille aiheudu ddneneristdavyysvaatimuksia.

Juna- ja tieliikenteen aiheuttamat melu- ja runkomeluvaikutukset Rajamdaen taajama-
alueella- selvityksessa, WSP, 2020, todetaan etta Rajamaen yldasteen ja lukion piha-alueille
kohdistuu liikenteen melua sijainnista riippuen ennustetilanteessa 2050 >45dB- >55dB.

Tarinaselvitys

Rajamaen etuostoalueiden raideliikenteen melu- ja tarinaselvityksessa, WSP, 2005,
Rajamaentien siltapaikan ja Kiljavantien vdlinen pehmeikkdalue suositellaan kaavoitettavaksi
esimerkiksi urheilukaytt6on tai sellaisen julkisen rakentamisen kayttéon, jossa

mahdollinen varahtely ei haittaa ihmisten oleskelua tai aiheuta rakenteellisia vaurioita.
Rajausmaaritelman H — alueella junaliikenteen aiheuttama tarina on havaittavaa,

mutta tarina ei todenndkoisesti aiheuta rakenteellisia tai kosmeettisia vaurioita.

Rajamaéen keskustan tarindanalyysit-selvityksessa, WSP, 2020 on esitetty raideliikenteen
tarinan vaikutus siihen, miten ihminen tarinan aistii ja miten tarina tulee huomioida
rakennusten suunnittelussa. Pystysuuntaisten nopeuskomponenttien osalta vasteiden
laskennalliset dariarvot (noin 0.9 mm/s) ovat noin 90 % viitearvoista (rms-arvo
huomioitu). Rakennuskorkeuden kasvaessa vaakasuuntaiset vardhtelyt ovat hallitsevia,
mutta tdssa tapauksessa eivat vield ylita asetettuja viitearvoja.

Hulevedet

Rajamaen keskustan hulevesiselvityksessa, Sweco, 2014, todetaan, ettd mallinnuksen
perusteella hulevesien johtaminen edellyttaa joko nykyisen runkoputkiston suurentamista,
hulevesien viivytysta tai ndiden yhdistelmaa. Selvityksessa esitetaan viisi vaihtoehtoa
hulevesien johtamiseksi ja viivyttamiseksi. Selvityksessa hulevedet johdetaan edelleen
Rajamaentien ali urheilukentan alueelle, jossa on rakennettu viivytysallas. Sieltad vedet
virtaavat edelleen Matkunojaan ja lopulta Kyldjokeen.

Asemakaavan muutoksen selostus Rajamaki, Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu



13

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu kdynnistettiin Nurmijarven kunnan aloitteesta. Alueen
rakennuskantaa koskevien selvitysten mukaan rakennuksissa on huomattavaa
korjaustarvetta ja esiintyy mahdollista terveyshaittaa.

4.2 Suunnittelun kédynnistéminen ja sitd koskevat pddtdkset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kunnan tilakeskuksen aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat

- Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ympdéristétoimiala ja luottamuselimet
(asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kunnanvaltuusto)

- muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-
Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan
alueellinen vastuumuseo, Vaylavirasto, Tukes, Uudenmaan liitto

- yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven Sahkoé Oy, Nurmijarven Vesi,
TeliaSonera Qyj, Elisa Oyj

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos tuli vireille asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paatoksella
17.03.2020.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireilletulovaiheen osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS, asetettiin nahtaville 9.4.-23.04.2020 vélisena
aikana. Tana aikana siitd esitettiin kaksi lausuntoa.

Vayladvirasto edellyttads, ettad kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun-
ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityista huomiota haittojen

ennaltaehkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettaessa. Melun osalta kaavoituksessa
on noudatettava Valtioneuvoston paatoksen (993/1992)

mukaisia melun ohjearvoja. Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan
aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle herkkaa
maankayttda ei tule osoittaa tarinaherkille alueille ilman tarindnvaimennustoimenpiteita
edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Vaylavirastolla on parhaillaan Nurmijarven
kunnassa lausunnolla Hyvinkdaa — Hanko -radan sahkdistyksen ja tasoristeysten parantamisen
ratasuunnitelma. Ratasuunnitelmassa on asemakaavan suunnittelualueen kohdalle osoitettu
toteutettavan radan sahkoistyksen toimenpiteita. Sahkoratapylvaat ja ajolangat sijoittuvat
kokonaan Vaylaviraston nykyiselle rautatiealueelle.

Asemakaavan muutoksen selostus Rajamaki, Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu
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Asemakaavaluonnoksessa on esitetty kaavamerkintdja ja -maaradyksia
raideliikenteen melusta ja tarinasta.

Nurmijarven Sahko Oy esittda, ettd alueella sijaitsevat johdot ja muuntamot huomioidaan
asemakaavan muutoksessa.

Johtojen ja muuntamoiden aluevaraukset on esitetty kaavakartalla.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on lausunut aiemmin Seitseman veljeksen
koulun ja Rajakaaren purkamishakemuksista (24.2. ja 5.3.2020). Rajakaaren osalta
alueellinen vastuumuseo totesi lausunnossaan 5.3.2020, etta rakennus on voimassa olevassa
asemakaavassa suojeltu suojelumerkinnalla sr-1. Museo totesi rakennuksella olevan edelleen
kiistatta arvoja, joiden vuoksi se on suojeltu eikd rakennuksen purkaminen ole siten
ensisijainen vaihtoehto. Maankaytto- ja rakennuslain 139 §:ssa todetaan, etta purkamisluvan
myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ymparistoon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen
toteuttamista. Rajakaaren purkaminen merkitsisi kulttuurihistoriallisten arvojen havittamista
eika purkaminen ole mydskaan ajantasaisen asemakaavan tavoite. Museo ei lausunnossaan
vastustanut Seitseman veljeksen koulun purkamista.

Nurmijarven kunta katsoo, etta Rajakaaren ja Seitseman veljeksen koulun
korvaaminen uusilla tiloilla on tilojen tarkoituksenmukaisuuden ja
rakentamisen taloudellisuuden nakdkulmasta parempi vaihtoehto. On myds
epaselvaa voidaanko rakennusten arvot sdilyttaa korjaustoimenpiteilla
muuttamatta oleellisesti niiden luonnetta. N&in ollen asemakaavan
muutosluonnoksessa lahdetadn tutkimaan ldhinnad uudisrakentamisen
mahdollistavaa vaihtoehtoa.

Luonnosvaiheen osallistuminen

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla 14.5.-15.6.2020 valisena aikana. Tana aikana siita
esitettiin 7 lausuntoa.

Uudenmaan ELY-keskus pitaa valitettavana, ettd Einari terasvirran suunnittelemassa
korkeatasoisessa urheiluhallissa ja koulussa vaikutta olevan niin merkittavia ongelmia, etta
niiden korjaaminen nayttaa ylitsepadasemattomalta. Perusteet rakennuksen suojelulle
vaikuttavat verrattain vahaisilta. ELY esittdd myos tarkennuksia melua ja tarinaa koskeviin
maarayksiin.

Tasmennykset kaavamaarayksiin on tehty kaavakarttaan

Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Asemakaavan muutos koskee aluetta, jolla sijaitsee kaksi kulttuurihistoriallisesti merkittavaa
rakennusta: Seitseman veljeksen koulu ja Rajakaari, jotka suunnitteli arkkitehti Einari
Terasvirta. Museo totesi rakennuksella olevan edelleen kiistatta arvoja, joiden

vuoksi se on suojeltu eika rakennuksen purkaminen ole siten ensisijainen

vaihtoehto.

Asemakaavan muutoksen selostus Rajamaki, Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu
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Rajakaaren kuntotutkimuksessa esitetty fakta on kiistamaton: rakennus on huonokuntoinen
ja mittavan korjauksen tarpeessa. Kuitenkin lopulta kunnan oma tahtotila on ratkaiseva seka
rakennuksen tahanastisen huollon ja ylldapidon suhteen ettd rakennuksen
sailyttamispaatoksessa. Museo toteaa valittaen, etta vaikka Rajakaari on todettu
Rajaméaen yhdeksi tunnusomaisista rakennuksista ja suojeltu sen kulttuurihistoriallisen arvon
vuoksi voimassa olevassa asemakaavassa, ei tahtotilaa sen kunnostamiseksi ja sdilyttamiseksi
ole.
Asemakaavoitus on tutustunut kuntoarvioihin ja toteaa, etta korjauksista
huolimatta tai niiden laajuudesta johtuen jaa epaselvaksi voidaanko
rakennuksen arkkitehtoniset ja rakennushistorialliset arvot sailyttaa ja
saadaanko korjaustoimenpiteilla turvattua terveelliset tilat koulun ja
harrastusten kayttoon. Nurmijarven kunnan tahtotila on saada investoiduilla
varoilla terveelliset, kdyttokelpoiset ja nykypdivan vaatimukset ja esimerkiksi
esteettomyysmaaraykset tayttavat tilat.

Nurmijarven Sahkoé Oy pyytdaa huomioimaan kaavaluonnoksen muuntamon siirtotarpeen ja
sen kustannuksen. Lisdksi se toteaa, etta alueelle pystytdan hyvin toimittamaan
biopolttoaineella tuotettua kaukolampda.

Muuntamon siirtotarve on huomioitu.

Telia Company toteaa, etta heilld on alueella tukiasema. Mahdollisista siirtotarpeista voi olla
yhteydessa hyvissa ajoin ennen muutostyon tarvetta.

Tilakeskus sopii korvaavasta sijainnista.

Vayladvirasto uudistaa lausuntonsa vireille tulovaiheesta ja esittdaa melua ja tarinda koskien
tarkennuksia kaavamaarayskiin.

Maarayksia on tasmennetty lahinna ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti, silla
kaavakartassa ei yleensa tulisi viitata muihin asiakirjoihin tai asetuksiin, jotka
voivat sisalléltadan muuttua.

Tukesilla ja Uudenmaan liitolla ei ole lausuttavaa.

Ehdotusvaiheen osallistuminen

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilld xxx.xxx.xx-xx.xx.xxx valisena aikana. Tana aikana
siita esitettiin xx lausuntoa ja xx muistutusta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyé

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava ja edellyttaa erityisesti rakennussuojelun osalta
neuvotteluja Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon ja ELY-keskuksen kanssa. Nditd on
kayty samanaikaisesti kaavahankkeen valmistelun kanssa Idhinna Rajakaaren
purkamisentarpeen osalta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteet ovat:

- selvittaa onko alueen rakennusperintoselvityksessa arvotettu rakennuskanta
korjattavissa siten, etta sen suojeltavat arvot sailyvat
- mahdollistaa koulun ja kuntalaisten kdytt6on tarkoituksenmukaiset ja terveelliset tilat

Asemakaavan muutoksen selostus Rajamaki, Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu
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4.4.1 Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tarjota koululaisten ja kuntalaisten kayttoon tarkoituksenmukaiset ja terveelliset tilat.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Selvitetaan rakennusperintokohteiden korjausten laajuuden vaikutukset
rakennusperintokohteiden alkuperaisiin suojeluarvoihin.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Luodaan edellytykset korkeatasoiselle taajamakuvalle. Mahdollistetaan hulevesien hallinta,
kunnallisteknisten verkostojen toimivuus seka selvitetddan melusta ja tarinasta aiheutuvat
kaavamaaraykset ja aluevaraukset.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Selvittaa rajakaaren sailyttamisedellytykset, korttelialueen kehittaminen nykyaikaisena
koulucampuksena seka varmistaa yhdyskuntateknisen huollon verkoston toimivuus.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda korkeatasoista taajamakuvaa, jossa tekninen huolto sekd ympariston
hairiotekijat on huomioitu seka rakennussuojelun toteutuminen selvitetty.

Muut tavoitteet

Asemakaavaa laaditaan samanaikaisesti hankesuunnitelman kanssa, jotta kaavasuunnitelma
perustuu korkeatasoiseen hankesuunnitelmatasoiseen arkkitehtisuunnitelmaan ja ennalta
maariteltyihin tila- ja rakentamistarpeisiin.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan muutoksen aloitusvaiheen aikana arvioitiin kahta vaihtoehtoa. Ensimmaisessa
rakennukset sdilytetdaan, kunnostetaan ja suojellaan asemakaavalla. Toisessa vaihtoehdossa
rakennukset korvataan uusilla tiloilla hankesuunnitelman mukaisesti.

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaihtoehtojen vertailussa arvioitiin tarvittavien korjausten laajuutta, niiden vaikutusta
rakennusten vaalittaviin arvoihin seka kustannusvaikutuksia. Lisdksi arvioitiin
hankesuunnitelman mukaisen rakentamisen tarjoamia uusia mahdollisuuksia taajaman
keskustan kehittamiselle palvelutarjonnan nakékulmasta.

4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Rakennusten arvioidut korjauskustannukset, niiden laajuus ja vaikutus rakennusten
alkuperaisyyteen ja vaalittaviin arvoihin johtivat siihen, etta kaavaratkaisussa paadyttiin
edistdmaan uudisrakentamiseen perustuvaa vaihtoehtoa.
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Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Muutoksella on vaikutusta Rajamaden omaleimaiseen rakennettuun ymparistoon, josta
asemakaavan muutoksen myo6ta poistuu kaksi paikallisesti merkittavaa oman aikakautensa
arkkitehtonisia arvoja ilmentavaa rakennusta.

Asemakaavan muutoksella voidaan kuitenkin osoittaa toimivat ja terveelliset tilat
korjaustoimia kustannustehokkaammin ja osoittaa taajamaa elavoittavia toimintoja
Rajamaen keskustassa alueen asukkaiden kayttéon. Alueen rakentaminen tehostuu, mika
lisaa autopaikkojen ja edelleen hulevesien hallinnan tarvetta.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Kaavahankkeesta ei sen nahtavilla ollessa esitetty mielipiteitd. Lausunnot on huomioitu
edelld kohdassa 4.3.3 esitetyn mukaisesti.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kdisittelyt ja pddtokset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireille tulosta
kokouksessaan 17.03.2020

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti asettaa nahtaville asemakaavan
muutosluonnoksen kokouksessaan 17.03.2020.

tekninen johtaja paatti asettaa nahtaville asemakaavan muutosehdotuksen kokouksessaan
viranhaltijapaatokselldan 24.4.2020.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti hyvaksya asemakaavan muutoksen
kokouksessaan xx.xx.xx.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
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Ote asemakaavan muutoksen kaavakartasta.
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Asemakaavan muutoksella kouluille ja Rajakaarelle varatut tontit yhdistetdan ja yleiset
alueet kuten tori ja puisto muuttuvat korttelialueeksi. Arenkujan kevyenliikenteenvayla
muuttuu korttelin sisdiseksi kulkuyhteydeksi, korttelialueille osoitetaan varaukset olemassa
oleville seka tarvittaville maanalaisille johdoille ja muuntamoille osoitetaan tontti tai
rakennusala. Lisaksi hulevesien kasittelylle varataan oma erityisalue. Myds radan varren
puisto muuttuu suojaviheralueeksi. Rajakaaren suojelumaarays poistuu kaavamuutoksella.

5.1.1 Korttelialueet, mddrdykset ja mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 4,0131 ha. Se on osoitettu opetustointa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi, YO-2, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, ET, Hulevesien kasittelyyn varatuksi alueeksi E-hu ja suojaviheralueeksi EV.
Lisaksi alueella on katualuetta. Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu 16 295 k-m2.

Seuraavassa on esitetty asemakaavan muutoksen laajuustiedot:

YO-2 32712 m2
EV 2632 m2
E-hu 2395 m2
ET 105m2
Kaavamaaraykset

Korttelialueet ja erityisalueet

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YO-2 Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttdtarkoitusta tukevia
toimintoja, kuten liikunta-, kokoontumis- tai [&hipalvelutiloja.
Korttelin 1041a tontin 3 lapi osoitetaan ajo- ja huoltoyhteys
korttelin 1041a tontille 4 (ET), erityisalueelle (E-hu) muuntamolle
(mu) ja kortteliin 1041.

Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.
Erityisalue.
E-h Alueella viivytetdan, johdetaan tai imeytetaan hulevesia.
Alueen l&pi on osoitettu huolto ja ajoyhteys korttelin 1041
tontille 1.

Suojaviheralue.
Alueelle saa sijoittaa meluesteitd ja yhdyskuntateknisté
huoltoa palvelevia johtoja.
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Ymparist6a ja ympariston hadiriétekijoita koskevat maaraykset

Pohjavesien suojelua koskevat maaraykset:

Rakentamisen yhteydessa pohjaveden pintaa ei saa alentaa ja
rakentamisessa tulee kayttda puhtaita kivenndismaita. Rakentaminen
ei saa aiheuttaa pohjaveden haitallista purkautumista. Alueella ei saa
sdilyttaa vaarallisia kemikaaleja, lannoitteita, dljynjalostustuotteita tai
naihin rinnastettavia aineita, jotka voivat paasta maaperaan.
Katualueiden kunnostuksessa ei saa kayttaa pohjavedelle vaarallisia
aineita. Pohjavesialueelle imeytettavien hulevesien tulee olla puhtaita.

Liikenteen melun torjuntaa koskevat maiaraykset:

Korttelialueen ulko-oleskelutiloissa melutaso el saa ylittaa ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pdivaohjearvoa (klo 7-22)
55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Rakennussuunnittelussa
melutilanne tulee selvittad ja piha-alueilla tulee alittaa merkinndn
mukainen taso (55 dB LAeq 7-22).

Opetus- jJa kokoontumistiloissa tulee alittaa VNp

993/1992 mukaiset sisdtilojen ohjearvot (Opetus- ja
kokoontumistiloissa 35 dB (LAeq 7-22) ja toimistohuoneissa 45 dB
(LAeq 7-22))

Raideliikenteen tirinda koskevat madrdykset:

Korttelialueella on kohonnut tarin&alttius. Alueella raideliikenteen
aiheuttama tarina voi aiheuttaa tai mydtavaikuttaa rakenteellisten
vaurioiden syntyyn ja olla selvasti havaittavaa tai hdiritsevaa. Tarinan
vaikutukset tulee selvittaa ja huomioida rakennus- ja
rakennesuunnittelussa. Viitearvoissa noudatetaan voimassaolevaa
chjeistusta.

Hulevesien hallinta koskevat maaraykset:

Alueen vetta [apdisemattomiltad pinnoilta tulee hulevesia vivyttaa siten,
ettd viivytysaltaiden, -painanteiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohti. Naiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestddn ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesien
laatua ei saa heikentda rakennusten tai alueiden rakentamisen tai
kayton aikana.
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5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueen kaupalliset palvelut ja kunnan jarjestamat palvelut sijaitsevat kaava-
alueen valittdmassa laheisyydessa. Paikallisliikenteen linjat kulkevat alueen ohi.

5.2 Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (voimaantulo 2018)

Seuraavassa on esitetty arvio valtioneuvoston vuonna 2018 hyvaksymien
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumisesta asemakaavan
muutoksessa. Yhteenvetona voidaan todeta, etta valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on otettu hyvin huomioon alueen asemakaavan muutoksen
laadinnassa.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, on alueen asemakaavan
muutos perustunut maakuntakaavaan, kunnan maankayton kehityskuvaan 2040 ja
yleiskaavatasoisiin selvityksiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestévd liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd.

Alue tukeutuu hyviin lilkkenneyhteyksiin kohtuullisen kulkumatkan paassa
keskustan palveluista, paikallisista ja Helsingin seudun tyopaikkakeskuksista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd
vdestbkehityksen edellyttimdlle riittdvdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Alueella luodaan edellytykset kunnan palvelutarjonnan toteuttamiselle. Tama
tukee keskusta-alueen muiden palvelujen kannattavuutta ja monipuolisen
asuntotuotannon toteutumista palvelujen ldhelle.

Luodaan edellytykset védhdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd.

Alueen rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan palvelu-, infra- ja
lilkenneverkostoon. Alueen rakentaminen tiivistaa taajamarakennetta ja
vahentaa ajoneuvoliikenteen tarvetta.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyviéié saavutettavuutta eri
vdestéryhmien kannalta. Edistetddn kévelyd, pyordilyé ja joukkoliikennettd sekd
viestintd-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistd.

Alueen sisdinen ja sitd ymparoiva kevyenliikenteen verkosto yhdistaa alueen
osaksi Rajamaen keskustan laajempaa kevyen liikenteen verkostoa.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Altian, Ketunpesan ja llvesvuoren tyopaikka-alueet ovat lahietaisyydella
alueesta. Keskustan palvelut, kuten kaupat, terveysasema seka
joukkoliikenteen pysakit ovat kavelyetdisyyden padssa suunnittelualueesta.

Tehokas liikennejdrjestelmd

Edistetddn valtakunnallisen liikennejdrjestelmdn toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittémdilld ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja sekd
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéytt66n
perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara ja henkiléliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

Kaava-alueen kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon.
Alueen ohi kulkee joukkoliikenteen linjat kunnan sisalla seka Helsingin ja
Hyvinkdan suuntaan.

Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja
viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainviilisesti ja
valtakunnallisesti merkittévien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittémismahdollisuudet.

Ei koske aluetta.
Terveellinen ja turvallinen elinympdristd

Varaudutaan sddn ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Kaava-alueen suunnittelussa varaudutaan hulevesien hallintaan siten, etta
alueen rakentaminen ei lisda tulvavaaraa suuremmissa vesiuomissa
alajuoksulla. Alueen kaavamaarayksissa huomioidaan hulevesien hallinta.
Alueelle ei kohdistu merkittavaa tulvavaaraa.

Ehkdistéiéin melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristoé- ja
terveyshaittoja.

Alueelle kohdistuva raideliikenteen melu ja tarind huomioidaan
kaavamaarayksissa ja aluevarausten sijoittelussa.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen viilille jdtetddn riittdvdn suuri etdisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Seveso-kohteiden aiheuttamat riskit on arvioitu laajemman keskusta-alueen
asemakaavan muutoksen yhteydessa ja niiden ei todettu vaikuttavan
maankayttoon nyt kaavamuutoksessa esitetylla tavalla.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten
aineiden kuljetusten jdrjestelyratapihat sijoitetaan riittévén etddlle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkisté alueista.

Alueella ei ole suuronnettomuuksille riskialttiita kohteita. Etdisyys lahimpaan
Seveso-kohteeseen on noin 800m.
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Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittédvdt alueelliset
kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Ei koske nyt kasiteltdvdaa asemakaava-aluetta.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seké luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Asemakaavan muutoksen laatiminen perustuu kattaviin selvityksiin
luontoarvoista seka rakennusperinnosta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymistd.

Alueella ei esiinny merkittavia luontoarvoja tai ekologisia yhteyksia.

Huolehditaan virkistyskdyttodn soveltuvien alueiden riittévyydesté sekd
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue liittyy kevyen liikenteen verkoston valityksella Kylanpaan alueen
keskeiseen puistoalueeseen ja sen ulkoilureittiverkostoon seka
Tykkitorninmaen viheralueeseen.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddn luonnonvarojen kestévdid
hyédyntdmistd. Huolehditaan maa- ja metsétalouden kannalta merkittévien
yhtendisten viljely- ja metséalueiden seké saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittdvien alueiden sdilymisestd.

Ei koske nyt kasiteltavaa kaava-aluetta.
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttémien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean
voimalan yksikéihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittédvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdén ensisijaisesti
olemassa olevia johtokdytdvid.

Ei koske nyt kasiteltavaa kaava-aluetta.

5.2.2 Yleiskaavan sisdltévaatimukset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista vyleiskaavaa. Talloin
asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan sisaltovaatimukset.

Asemakaavan muutoksen laatimisen pohjaksi on laadittu yleiskaavatasoisia selvityksia,

kuten rakennusperint6- ja liikenneselvitys sekd kaupan palveluverkkoselvitys.
Keskusta-alueen hulevesien hallinnasta on myos laadittu selvitys. Lisdksi asemakaavan
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muutoksen lahtotietoina on kaytetty alueelle laadittuja hankekohtaisia tai
asemakaavatasoisia selvityksia.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset toteutuvat asemakaavan muutoksessa seuraavasti:

Yleiskaavan sisaltévaatimukset tayttyvat yhdyskuntarakenteen toimivuuden,
taloudellisuuden ja ekologisen kestdavyyden osalta hyvin, silla uusi

rakentamisen sijoittuu jo pdaosin toteutuneeseen taajamarakenteen ja
olemassa olevien liikenneyhteyksien laheisyyteen.

Sisdltévaatimukset yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytdsta toteutuvat hyvin,
silld alue taydentaa olemassa olevaa taajamarakennetta.

Yleiskaavan sisdltovaatimukset asumisen tarpeiden ja palveluiden
saatavuuden osalta toteutuvat, silla keskustan palvelut, kaupalliset palvelut ja
terveyspalvelut ovat lahietdisyydella.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen

sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla toteutuvat
kaavamuutoksessa. Paikallisliikenteen reitit kulkevat alueen ohitse ja alue on

osa keskustan kattavaa kevyenliikenteen verkostoa. Alueella on olemassa
oleva kunnallistekninen verkosto ja kaukolampo.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon toteutuvat, sillda kaavamuutoksella

mahdollistetaan kunnan monipuolisten palveluiden rakentaminen keskusta-
alueelle, jossa ne ovat hyvin alueen asukkaiden saavutettavissa.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset on huomioitu sailyttamalla
keskusta-alue elavana ja elinvoimaisena tarjoamalla elinkeinoelamaa tukevia
palveluita.

Ympdristbhaittojen vahentdminen on huomioitu hulevesien hallintaa ja melun
torjuntaa koskevilla kaavamaarayksilla.

Taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painottaminen on huomioitu
ohjaamalla rakentamista kaavamaarayksin ja viitesuunnitelmin.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys huomioidaan muissa

kaavahankkeissa, silld alueen puistoalueet eivat liikkenteen melun vuoksi
sovellu virkistykseen ja ovat kdytossa pdaasiassa muuta kayttotarkoitusta
varten.

5.3 Aluevaraukset

Alueelle varataan korttelialueita opetustoimintaa ja kunnan palveluita varten.
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5.3.1 Korttelialueet

Alue on osoitettu opetustointa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, YO-2, ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, ET seka erityisalueeksi,
joka on varattu hulevesien hallintaan, E-hu.

5.3.2 Muut alueet
Radan varsi on osoitettu suojaviheralueeksi EV. Lisaksi alueella on katualuetta.
5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan myota kunta pystyy tarjoamaan kuntalaisille terveelliset ja
tarkoituksenmukaiset tilat opetustointa ja lahipalveluja varten. Lisaksi esitetddan maaraykset
hulevesien hallinnasta seka osoitetaan yhdyskuntateknisten asennusten edellyttamat
tilavarukset.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristéén

Asemakaavan myota Rajamaen keskustasta poistuu kaksi paikallisesti merkittavaa
rakennusta. Asemakaavan muutoksella ei ole muuta merkittavaa vaikutusta ympardivaan
rakennettuun ymparistoon. Alueen kadyttotarkoitus ei oleellisesti muutu voimassaolevaan
asemakaavaan nahden.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristéén

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.
Alueella ei ole selvityksissa havaittu luontoarvoja. Asemakaavassa annetaan maarayksia
hulevesien hallinnasta.

5.4.3 Muut vaikutukset
Korttelit sdilyvat kunnan omistuksessa ja palvelevat edelleen opetustointa.
5.5 Ympdristdn hdiriétekijat

Hanko-Hyvinkaa-radan raideliikenteen haitat huomioidaan kaavamaarayksissa. Seveso-
laitosten toiminta ei oleellisesti vaikuta alueen maankayttoon. Puistoalueet on
tarkoituksenmukaista osoittaa muuhun kayttdon liikenteen melusta johtuen.

5.6 Kaavamerkinndt ja —mddrdykset

Kaavamaaraykset ja merkinnat ovat selostuksen liitteena.

5.7 Nimistd

Alueen katunimisto ei muutu kaavamuutoksen myota
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutos on laadittu saman aikaisesti kohteen hanke- ja arkkitehtisuunnittelun
kanssa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Korttelialueet toteutetaan padosin kunnan tilakeskuksen toimesta. Kunta toteuttaa
katualueet erillisen katusuunnitelman mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentaminen edellyttaa erillista sitovaa tonttijakoa.

Nurmijarvelld 01.09.2020

Katri Peltoniemi Hannes Hakkinen
Kaavoitusarkkitehti Vs. asemakaavapaallikko
Kaavan laatija
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Suppea rakennushistoriallinen selvitys, RHS

Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu

Nurmijarven kunta, asemakaavoitus 2020

Rakennukset osana Rajamaen taajamaa sekad elamaa

Rajamaki on yksi Nurmijarven kunnan kolmesta pddtaajamasta. Se on aikoinaan eri
vuosikymmenina rakentunut paljolti Oy Alkoholiliike AB:n (sittemmin Alko ja Altia)
toiminnan ymprille. Rajamdaen alueella asuu v. 2020 n. 7500 asukasta.

Alkon vanhat tyovden asuinalueet sekd Rajamden kirkko ja ala-aste ovat osa
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympaérist6a, RKY. Aluerajaus sijoittuu
osittain aivan ydinkeskustaan. Tassd rakennushistoriallisessa selvityksessa kasitellyt
Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu sijaitsevat aivan aluerajauksen tuntumassa,
kuitenkin sen ulkopuolella.

Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu ovat merkittavassa taajamakuvallisessa roolissa
Rajamden keskustassa. Ne nakyvat Rajamdentielle, Kiljavantielle ja muodostavat
katukuvaa Keskusraitilla, jonka darella sijaitsevat Rajakaaren edessa oleva puisto, vesiallas
ja taideteos. Rakennuksilla on myds ollut merkittava rooli rajaméakeldisten elaméassa. Ne
ovat olleet osana niin alueen asukkaiden arjessa kuin vapaa-ajassakin.

Rajakaari ja seitseman veljeksen koulu ovat inventoituja rakennusperintdkohteita. Ne
ovat molemmat arkkitehti Einari Terdsvirran suunnittelemia (1961-62) ja arvotettu
Nurmijarven rakennusperintoselvityksessda luokkaan 1. Rakennuksista Rajakaari on
suojeltu asemakaavalla (sr-1). 80-luvulla valmistuneella koulun laajennusosalla sen sijaan
ei rakennusperintdselvityksessa ole todettu erityisid arvoja.

Kuva: Nurmijérven museo / Reino Kostia, 1963
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Kuva: Sijainti opaskartalla.

Kuva: Ote ajantasakaavasta. Asemakaavassa alue on
urheilutoimintaa  ja opetustoimintaa  palvelevien
rakennusten korttelialuetta. Rajakaarella on
suojelumerkintd sr-1.



Kuva: llmakuva alueesta. Rajakaaren kaareva katto erottuu
korttelin  ylékulmassa. Seitsemdn veljeksen koulun
porrastuva rakennusmassa on kuvassa oikealla.

Rakennusten sisdilmasta on laadittu sisdilma-, rakenne ja kosteustekniset
kuntotutkimukset (TK-insind6ritoimisto ja A-insinéoérit, 2019). Selvityksissa rakennuksissa
on todettu laajoja rakenteellisia ongelmia. Naistd on aiheutunut sisdgilmaongelmia ja
koulun toiminta on osittain siirretty valiaikaisesti vadistotiloihin. Lisdksi on tullut tarve
rakentaa uusia nykyaikaiset vaatimukset tayttavia opetus-, lilkunta ja ldhipalvelutiloja.

Rajakaari
Yleiskuvaus

Rajakaaren urheilu- ja monitoimirakennuksen tunnistettava hahmo sijaitsee Keskusraitin
ja Kiljavantien risteyksessa. Oy Alkoholiliike Ab rakennutti sen alun perin koulutus- ja
harrastusrakennukseksi vuosina 1961-62. Rakennuksen julkisivut ovat sdilyneet hyvin
alkuperdisessa asussaan. Rakennuksen hahmosta on havaittavissa rakennuksen péatila,
kaarevakattoinen ja lasijulkisivuinen sali seka sitd kiertdavat oheistilat ja sisddnkdynnit.
Rakennus sijaitsee rinteessa siten, etta tilat ovat osittain maan alla. Rakennus on variltdan
vaalea, padosin tiilipintainen ja arkkitehtuuriltaan ajalleen tyypilliseen tapaan moderni ja
yksinkertainen. Rakennuksen paasisdadankaynti ja sen pitkd sisddnkayntikatos sijaitsevat
rakennuksen itdpuolella, ja niihin on kulku Keskusraitin puolelta. Paasisdankaynnin
vieressa on pieni puisto ja taideteos, sekd nelja nayttdavaa mantya, joille Rajakaaren
peilaava ikkunapinta luo taustan. Eteld-lanteen rakennuksen julkisivu on
kaksikerroksinen, nauhamaisten ikkunarivien vaakasuunnassa voimakkaasti jasentelema.



Kuva: Nurmijdrven museo, Reino Kostia, 1965

Rakennuksen paatilaa, salia, hallitsevat suuri ikkunapinta sekd suuret kaarevat
liimapuupalkit ja sisdkaton alla vapaasti roikkuva valkoinen ristikkorakenne. Salin lattia on
muutaman askeleen aulaa alempana, muodostaen samalla aulasta tarpeen mukaan
erotettavan nayttamon tai leveista askelmista katsomon peleille. Sali avautuu ikkunan
kautta pohjois-itdsuuntaan, kun taas sita reunustavat oheistilat ovat pdivanvalon puolella.
Rakennuksen itdpuoleinen padsisdankdyntikatos johtaa lasiovien kautta aulaan, joka saa
valoa ldpi talon kahdesta suunnasta. Paasisadnkayntikatosta ja aulatiloja varittaa
paivettynyt puuverhoiltu alakatto.

Rakennuksessa on tehty useita korjauksia eri aikoina, joista viimeisin laajempi entistava
korjaus valmistui vuonna 2012 (Arkkitehdit Mustonen).

Rakennuksen kerrosala on 3175 k-m2.

Kuva: Nurmijérven kunta, Asemakaavoitus, 2010



Rakennusperintéselvitys

Nurmijarven rakennusperintoselvityksen mukaan Rajakaari on toiminut yldasteen ja
lukion entisend juhla- ja liikuntasalina. Sen tiloja olivat myo6s koulukeittio ja koulun
ruokasali.

Rajakaari on selvityksen mukaan aikansa hyvaa arkkitehtisuunnittelua ja muodostaa
yhdessda vylaasteen ja lukion kanssa kokonaisuuden, joka kuuluu Rajamaen
arkkitehtonisesti korkealaatuisten rakennusten joukkoon. Rakennus on aikansa
suunnitteluihanteiden hyva edustaja, silla on paikallishistoriallista merkitystd, se on
ymparistokokonaisuuden ja maiseman kannalta tarked. Suositus: sailytettavd kohde,
vaalittava pihapiiri tai [ahiymparisto.

Sisdilmatutkimus

Rajakaaren sisdilma-, rakenne- ja kosteusteknisessd kuntotutkimuksessa, A-insin6orit
suunnittelu Oy 2019, on todettu merkittavida rakenteellisia puutteita, joista
merkittdvimmat  koskevat  pohjakerroksen  puulattiarakenteiden  kosteus- ja
mikrobivaurioita, maanpaineseinien ldammoneristeisiin  muodostuneita kosteus- ja
mikrobivaurioita sekd liikuntasalin valipohja-, seinda- ja ylapohjarakenteisiin
muodostuneita kosteus- ja mikrobivaurioita. Rakenteissa tapahtuu ilmavuotoja
sisdilmaan pdin. Todettujen vaurioiden padasiallisimpina syind ovat kaarihalliosalla
vesikatteen ja kattokaivojen liittymien vuodoista aiheutuneet vauriot yldpohja- ja
vdlipohjarakenteisiin. Puukoolatut ja eristetyt ulkoseindt ovat vaurioituneet
ikkunaliittymien vuotojen ja sokkelin alkuperdisen vedeneristyksen ikadntymisen
seurauksena. Pohjakerroksen puulattiarakenteisiin sekd maanpaineseiniin muodostuneet
vauriot ovat aiheutuneet puutteellisen ulkopuolisen kosteudenhallinnan ja alkuperaisten
vedeneristysten ikdaantymisen seurauksena. Ulkoseindrakenteiden lammaoneristeisiin on
muodostunut yksittaisia paikallisia mikrobivaurioita puutteellisesti tuulettuvan rakenteen
ja ulkopuolisen kosteusrasituksen seurauksena.

Seitseman veljeksen koulu
Yleiskuvaus

Seitseman veljeksen koulu sijoittuu niin ikddn rinteeseen Keskusraitin ja Rajaméaentien
sekd Hanko-Hyvinkda paaradan vdliselle alueelle. Se on julkisivuiltaan muurattu,
tasakattoinen, vdritykseltddan vaalea ja edustaa arkkitehtuuriltaan hyvaa ajalleen
tyypillistd koulurakennussuunnittelua. Rakennus koostuu useammasta eri aikaan
rakennetusta osasta, joista vanhin on rakennettu 1961-62. Rakennus on yksikerroksinen.

Rakennuksen kerrosala on 2672 k-m2.



Kuva: Nurmijérven kunta, asemakaavoitus, 2020

Rakennusperintéselvitys

Nurmijarven rakennusperintdselvityksessa todetaan, ettd koulu on perustettu yksityisena
Rajamden yhteiskouluna 1960. Se rakentui vaiheittain siten ettd ensimmadinen osa kasitti
seitseman luokkaa, erityisopetustilat, opettajainhuoneen ja kanslian. 1964 rakennettiin
ns. ylasiipi, joka sisdlsi kuusi opetusluokkaa, kirjastotilat ja kaupallisten aineiden
opetustilat. Koulua on laajennettu erilliselld laajennusosalla v. 1986, mutta tdta osaa ei
ole arvotettu selvityksessa.

Kuva: Nurmijérven museo / Matti Rintalan kuvakokoelmat,
1980



Kuva: Nurmijérven museo, Reino Kostia

Rakennusperintoselvityksen mukaan yldaste on rinteeseen porrastuva kokonaisuus, joka
edustaa aikakautensa arkkitehtisuunnittelun ihanteita. Rakennuksen vanhat
rakennusvaiheet ovat padosin sdilyttaneet rakennusajankohtansa asun. Rakennuksella on
paikallishistoriallista merkitystd, se on ymparistokokonaisuuden kannalta merkittava ja
maiseman kannalta tarked. Suositus: sdilytettdvd kohde, vaalittava pihapiiri tai
Iahiymparisto.

Sisdilmatutkimus

Seitsemdn veljeksen koulu, kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimuksessa, TK
insindoritoimisto 2019, todetaan, ettd asiakirjatarkastelun ja kohdekaynnin perusteella
ulkoseinissa on ns. riskirakenne. Tietojen mukaan tasakaton sadevesiviemarien kohdilta
on tullut vuotovesia luokkatiloihin.  Ulkoseindrakenteiden  alaosien  seka
ylapohjarakenteiden kuntoa tutkittiin rakenneavauksin. Rakenteista otetuista
materiaalindytteista 10ytyi analyysein varmistettua mikrobikasvustoa. Ylapohjan vauriot
vaikuttavat keskittyvan sadevesiviemarien seka LVI-lapivientien lahistoille seka vesikaton
tasoerojen osuuksille. Seind- ja alapohjarakenteiden liittymien sekd ylapohjan ja
sadevesiviemadrin lapivientien tiiveytta tutkittiin pistokoeluontoisesti merkkisavun avulla,
liittymissa havaittiin selkeitd ilmavuotoreitteja. Rakennuksen ollessa alipaineinen,
liittyman kautta voi ilmavuodon mukana kulkeutua rakenteiden sisdllda todettuja
epapuhtauksia sisdilmaan, jolloin sisatiloissa oleskeleva voi altistua niille. Selvityksessa
tehtyja havaintoja on tdydennetty tarkentavalla ulkoseind-, yldpohja- ja
alapohjarakenteiden lisdtutkimuksella, TK Insinééritoimisto 2019.



Seitsemédn veljeksen koulun, ”Kuntolan”, sisdilma-, rakenne- ja kosteustekninen
kuntotutkimuksen, A-insindorit Suunnittelu Oy 2019, mukaan merkittavimpana sisdilman
laatuun heikentavasti vaikuttavana tekijana voidaan pitda alkuperaisen rakennuksen osan
ulkoseinderisteiin muodostuneita mikrobivaurioita ja kyseisistd seindrakenteista
erilaisten liittymien kautta tapahtuvia ilmavuotoja sisdilmaan pain. Lisdksi alkuperdisen
rakennuksenosan vanha liikuntasalin ulkoseindrakenne on jatetty laajennuksen
yhteydessa véliseindrakenteiseksi. Kyseisessa seindrakenteessa todettiin
mikrobivaurioita ja suora ilmayhteys eristetilasta sisdilmaan liikuntasaliin johtavien ovien
kohdalla.

Kuva: Nurmijdrven museo / Matti Rintalan kuvakokoelmat

Kuva: Nurmijérven kunta, asemakaavoitus,2020



Yhteenveto

Rakennuksina Rajakaari ja Seitseman veljeksen koulu ovat seka arkkitehtuuriltaan etta
arkkitehti Einari Terasvirran tuotannon esimerkkeind arvokkaita ja ymparistdssaan
taajamakuvaan merkittdvasti vaikuttavia. Niilldi on myos selkedsti paikallishistoriallista
merkitysta.

Niissda on kuitenkin jokseenkin ajalleen tyypillisia rakenteellisia ongelmia, jotka ovat
johtaneet siihen, ettei tiloja enda voida sellaisenaan tai entiseen tapaan kayttaa niiden
alkuperdiseen kayttotarkoitukseen. Todetuilla puutteilla voi olla terveydellisia
vaikutuksia. Lisdksi vaatimukset koskien esteettomyyttd ja muita opetus- tai
liilkuntatilojen ominaisuuksia ovat muuttuneet.

Parhaiten rakennussuojelu aina ldhtokohtaisesti toteutuu, jos rakennukset niille
alkuperdisid ja ominaisia piirteita sekd materiaaleja muuttamatta voidaan sailyttaa
alkuperdisessa kayttotarkoituksessa. Tama tavoite on todettujen korjaustoimenpiteiden
laajuuden ja tilojen tarkoituksen mukaisen kdytén aiheuttamien muutostarpeiden takia
vaarantunut.

Nurmijarven kunta
Asemakaavoitus
Ympdristotoimiala
2020

Kuva: Nurmijérven kunta, asemakaavoitus, 2020
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Kuntolan ja laajennusosan
muodostama Seitsemdn
veljeksen koulu

- ylakoulu + 6lk. + Ilukion Rajamden toimipiste

- uudisrakennus 5650 brm?2 sis. lukion Rajamd&en toimipiste 1800 brm2
(/yhtendinen lukio 3300 brm?2)

- peruskorjattu Kuntola 3410 brm?2

Uusi Rajakaari

- vudisrakennus 3700 brm2
- liikuntatilat

- Rajaméen kirjasto

- nuorisoftilat
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